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报告说明 

根据谨慎财务估算，项目总投资 30523.79 万元，其中：建设投资

24926.24 万元，占项目总投资的 81.66%；建设期利息 317.31 万元，

占项目总投资的 1.04%；流动资金 5280.24 万元，占项目总投资的

17.30%。 

项目正常运营每年营业收入 51700.00 万元，综合总成本费用

44568.52 万元，净利润 5183.12 万元，财务内部收益率 10.57%，财务

净现值 752.56 万元，全部投资回收期 7.10 年。本期项目具有较强的

财务盈利能力，其财务净现值良好，投资回收期合理。 

A 级防火发泡水泥保温板是(国家)建筑材料工业技术监督研究中心

最新研发的一种新型防火节能材料。 

本期项目是基于公开的产业信息、市场分析、技术方案等信息，

并依托行业分析模型而进行的模板化设计，其数据参数符合行业基本

情况。本报告仅作为投资参考或作为学习参考模板用途。 
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第一章 项目总论 

一、项目名称及项目单位 

项目名称：福州 A 级防火发泡水泥保温板项目 

项目单位：xx 有限责任公司 

二、项目建设地点 

本期项目选址位于 xx（以最终选址方案为准），占地面积约

74.00 亩。项目拟定建设区域地理位置优越，交通便利，规划电力、给

排水、通讯等公用设施条件完备，非常适宜本期项目建设。 

三、可行性研究范围 

报告是以该项目建设单位提供的基础资料和国家有关法令、政策、

规程等以及该项目相关内外部条件、城市总体规划为基础,针对项目的

特点、任务与要求，对该项目建设工程的建设背景及必要性、建设内

容及规模、市场需求、建设内外部条件、项目工程方案及环境保护、

项目实施进度计划、投资估算及资金筹措、经济效益及社会效益、项

目风险等方面进行全面分析、测算和论证，以确定该项目建设的可行

性、效益的合理性。 

四、编制依据和技术原则 

（一）编制依据 



1、《一般工业项目可行性研究报告编制大纲》; 

2、《建设项目经济评价方法与参数(第三版)》; 

3、《建设项目用地预审管理办法》; 

4、《投资项目可行性研究指南》; 

5、《产业结构调整指导目录》。 

（二）技术原则 

为实现产业高质量发展的目标，报告确定按如下原则编制： 

1、认真贯彻国家和地方产业发展的总体思路：资源综合利用、节

约能源、提高社会效益和经济效益。 

2、严格执行国家、地方及主管部门制定的环保、职业安全卫生、

消防和节能设计规定、规范及标准。 

3、积极采用新工艺、新技术，在保证产品质量的同时，力求节能

降耗。 

4、坚持可持续发展原则。 

五、建设规模 

（二）建设规模及产品方案 

该项目总占地面积 49333.00㎡（折合约 74.00亩），预计场区规

划总建筑面积 94867.69㎡。其中：生产工程 54925.98㎡，仓储工程



20511.47 ㎡，行政办公及生活服务设施 10137.48 ㎡，公共工程

9292.76 ㎡。 

项目建成后，形成年产 xxx 片 A级防火发泡水泥保温板的生产能

力。 

六、设备及原辅材料 

（一）主要设备 

主要设备包括：xxx、xx、xx、xx、xx、xxx。 

（二）项目主要原辅材料 

该项目主要原辅材料包括 xx、xx、xxx、xxx、xx、xxx。 

七、项目建设进度 

结合该项目建设的实际工作情况，xx 有限责任公司将项目工程的

建设周期确定为 12 个月，其工作内容包括：项目前期准备、工程勘察

与设计、土建工程施工、设备采购、设备安装调试、试车投产等。 

八、环境影响 

项目建设拟定的环境保护方案、生产建设中采用的环保设施、设

备等，符合项目建设内容要求和国家、省、市有关环境保护的要求，

项目建成后不会造成环境污染。本项目没有采用国家明令禁止的设备、

工艺，生产过程中产生的污染物通过合理的污染防治措施处理后，均

能达标排放，符合清洁生产理念。 



九、建设投资估算 

（一）项目总投资构成分析 

本期项目总投资包括建设投资、建设期利息和流动资金。根据谨

慎财务估算，项目总投资 30523.79 万元，其中：建设投资 24926.24

万元，占项目总投资的 81.66%；建设期利息 317.31 万元，占项目总投

资的 1.04%；流动资金 5280.24 万元，占项目总投资的 17.30%。 

（二）建设投资构成 

本期项目建设投资 24926.24 万元，包括工程费用、工程建设其他

费用和预备费，其中：工程费用 21047.31 万元，工程建设其他费用

3221.93 万元，预备费 657.00 万元。 

十、项目主要技术经济指标 

（一）财务效益分析 

根据谨慎财务测算，项目达产后每年营业收入 51700.00 万元，综

合总成本费用 44568.52 万元，纳税总额 3787.14 万元，净利润

5183.12 万元，财务内部收益率 10.57%，财务净现值 752.56 万元，全

部投资回收期 7.10 年。 

（二）主要数据及技术指标表 

 

主要经济指标一览表 



序号 项目 单位 指标 备注 

1 占地面积 ㎡ 49333.00 约 74.00 亩 

1.1 总建筑面积 ㎡ 94867.69  

1.2 基底面积 ㎡ 30093.13  

1.3 投资强度 万元/亩 312.43  

2 总投资 万元 30523.79  

2.1 建设投资 万元 24926.24  

2.1.1 工程费用 万元 21047.31  

2.1.2 其他费用 万元 3221.93  

2.1.3 预备费 万元 657.00  

2.2 建设期利息 万元 317.31  

2.3 流动资金 万元 5280.24  

3 资金筹措 万元 30523.79  

3.1 自筹资金 万元 17572.34  

3.2 银行贷款 万元 12951.45  

4 营业收入 万元 51700.00 正常运营年份 

5 总成本费用 万元 44568.52 "" 

6 利润总额 万元 6910.83 "" 

7 净利润 万元 5183.12 "" 

8 所得税 万元 1727.71 "" 



9 增值税 万元 1838.78 "" 

10 税金及附加 万元 220.65 "" 

11 纳税总额 万元 3787.14 "" 

12 工业增加值 万元 13707.79 "" 

13 盈亏平衡点 万元 26268.64 产值 

14 回收期 年 7.10  

15 内部收益率  10.57% 所得税后 

16 财务净现值 万元 752.56 所得税后 

 

十一、主要结论及建议 

本期项目技术上可行、经济上合理，投资方向正确，资本结构合

理，技术方案设计优良。本期项目的投资建设和实施无论是经济效益、

社会效益等方面都是积极可行的。 

  



第二章 行业、市场分析 

保温板作为一种用于保温的一种,能防风,防寒,让你的家保留温暖,

不再过一个搓手取暖的冬季,上班回到家让你全身温暖,而发泡水泥保

温板是一种绿色而又环保的保温板,碳排放量少,而且耐火耐高温,而 A

级防火发泡水泥保温板是我们国家新研究出的建筑材料,在普通水泥保

温板上做了一次升级。 

A 级防火发泡水泥保温板是(国家)建筑材料工业技术监督研究新研

发的一种新型防火节能材料,采用普通硅酸盐水泥、通过化学发泡方式

制成,具有轻质保温、A级防火、低吸水率、高粘接力、低碳节能、环

保利废、耐久性好等特点,符合公安部、住建部《民用建筑外保温系统

及外墙装饰防火暂行规定》(公通字)〔2009〕46号文和公安部《关于

进一步明确民用建筑外保温材料消防监督管理有关要求的通知》公消

[2011]65 号文的要求,适用于外墙保温及其防火隔离带,满足了建筑节

能市场对防火安全型保温材料的急迫需要。 



第三章 项目建设单位说明 

一、公司基本信息 

1、公司名称：xx 有限责任公司 

2、法定代表人：许 xx 

3、注册资本：680 万元 

4、统一社会信用代码：xxxxxxxxxxxxx 

5、登记机关：xxx 市场监督管理局 

6、成立日期：2012-9-19 

7、营业期限：2012-9-19 至无固定期限 

8、注册地址：xx 市 xx 区 xx 

9、经营范围：从事 A 级防火发泡水泥保温板相关业务（企业依法

自主选择经营项目，开展经营活动；依法须经批准的项目，经相关部

门批准后依批准的内容开展经营活动；不得从事本市产业政策禁止和

限制类项目的经营活动。） 

二、公司简介 

公司注重发挥员工民主管理、民主参与、民主监督的作用，建立

了工会组织，并通过明确职工代表大会各项职权、组织制度、工作制

度，进一步规范厂务公开的内容、程序、形式，企业民主管理水平进



一步提升。围绕公司战略和高质量发展，以提高全员思想政治素质、

业务素质和履职能力为核心，坚持战略导向、问题导向和需求导向，

持续深化教育培训改革，精准实施培训，努力实现员工成长与公司发

展的良性互动。 

企业履行社会责任，既是实现经济、环境、社会可持续发展的必

由之路，也是实现企业自身可持续发展的必然选择；既是顺应经济社

会发展趋势的外在要求，也是提升企业可持续发展能力的内在需求；

既是企业转变发展方式、实现科学发展的重要途径，也是企业国际化

发展的战略需要。遵循“奉献能源、创造和谐”的企业宗旨，公司积

极履行社会责任，依法经营、诚实守信，节约资源、保护环境，以人

为本、构建和谐企业，回馈社会、实现价值共享，致力于实现经济、

环境和社会三大责任的有机统一。公司把建立健全社会责任管理机制

作为社会责任管理推进工作的基础，从制度建设、组织架构和能力建

设等方面着手，建立了一套较为完善的社会责任管理机制。 

三、公司竞争优势 

（一）工艺技术优势 

公司一直注重技术进步和工艺创新，通过引入国际先进的设备，

不断加大自主技术研发和工艺改进力度，形成较强的工艺技术优势。

公司根据客户受托产品的品种和特点，制定相应的工艺技术参数，以



以上内容仅为本文档的试下载部分，为可阅读页数的一半内容。如

要下载或阅读全文，请访问：https://d.book118.com/00813303010

4007005

https://d.book118.com/008133030104007005
https://d.book118.com/008133030104007005

