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专项维修基金概述



定义
专项维修基金是指由业主按一定比例缴纳，用于物业区域内公共部位和

共用设施、设备维修养护的资金。

性质
专项维修基金属于业主共有，由业主委员会管理和使用，具有公益性、

长期性和强制性的特点。

定义与性质



保障物业区域内公共部位和共用设施、设备

的正常维修和养护，延长使用寿命，提高物

业使用效益。

设立目的

专项维修基金的设立有利于维护业主的共同

利益，促进物业的保值增值，同时也有利于

构建和谐社会、维护社会稳定。

意义

设立目的及意义



适用范围

适用于各类住宅物业及与之相配套的共用设施

、设备的维修和养护。

适用对象

物业区域内所有业主，包括已购公房、商品房

、经济适用房等各类住宅的业主。

适用范围与对象
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专项维修基金筹集
与使用



业主按比例分摊
根据业主拥有物业的建筑面积或

业主大会决议，按比例分摊维修

基金。

开发商缴纳
开发商在房屋销售时，按一定比

例向维修基金缴纳相应费用。

物业经营收入提取
从物业经营收入中提取一定比例

作为维修基金。

政府补贴
政府根据相关政策规定，对维修

基金给予一定的补贴。

筹集方式及渠道



使用范围与条件

物业共用部位维修

包括房屋承重结构、房屋主体结构、

公共门厅、公共走廊等部位的维修。

共用设施设备维修

包括电梯、消防设施、道路、下水管

网等设施设备的维修。

紧急维修

如发生危及房屋安全或严重影响使用

的紧急情况，需立即进行维修。

条件

需经业主大会或相关业主同意，并符

合相关政策规定和维修基金使用计划

。



由业主或业主委员会向物业企业或相关

管理部门提交维修基金使用申请。

物业企业或相关管理部门对申请材料进

行审核，包括维修项目、预算、施工方

案等。

将审核通过的维修方案、预算等进行公

示，并征求相关业主意见。

经业主大会或相关业主同意后，物业企

业或相关管理部门向施工单位拨付维修

基金。

申请流程与审批程序

提交申请 审核申请材料

公示与业主决策 审批与拨款
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专项维修基金管理
与监督



设立专项维修基金管理机构，负责基金的筹集、

使用、管理和监督。

管理机构设置

明确管理机构各职能部门的职责，包括财务、审

计、项目、信息等部门。

职责划分

配备专业的基金管理人员，确保具备相关的专业

知识和经验。

人员配置

管理机构设置及职责划分

01

02

03



设立内部审计部门，对基金的使用情况进行定期或不定期

的审计。

内部审计

聘请独立的第三方审计机构对基金进行审计，确保资金使

用的合规性。

外部审计

建立风险评估机制，对基金使用过程中可能出现的风险进

行预测和评估。

风险评估

监督检查机制建立与实施
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