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第 一 章  总 论

1.1 项目名称

*****省*****县体育健身休闲娱乐中心项目

1.2 建设地址

*****省*****县****交汇处。

1.3 承办单位概况

本项目承建单位**********投资的有限责任公司。

1.4 编制依据

1、《产业结构调整指导目录(2007)》

2、《国务院关于加快发展服务业的若干意见》。

3、《国务院关于加快发展体育产业指导意见》。

4、《中国体育产业发展纲要》。

5、《*****省体育事业“十一五”发展规划》。

6、《建设项目经济评价方法与参数(第三版)》。

7、 财务指标采用体育产业平均财务指标作为基准值作评估。

8、 国家及*****省税收政策等。

1.5  项目建设必要性

服务业是国民经济的重要组成部分，服务业的发展水平是衡量现 

代社会经济发达程度的重要标志。加快发展服务业，提高服务业在三 
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次产业结构中的比重，尽快使服务业成为国民经济的主导产业，

是推 进经济结构调整、加快转变经济增长方式的必由之路，是有效

缓解能

源资源短缺的瓶颈制约、提高资源利用效率的迫切需要，是适应对外
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开放新形势、实现综合实力整体跃升的有效途径。

体育产业是国民经济产业体系中的有机组成部分，体育健身休闲 

服务已成为满足人们日益增长的体育需求的重要产业。体育产业作为 

当今中国最具有发展前景的朝阳产业之一，发展前景十分广阔。国家 

实施“中部崛起”战略将为我省体育产业发展起到积极的推动作用。随 

着居民收入增加和生活水平的提高，体育健身、休闲、娱乐等方面的 

需求快速增长，体育产业发展的空间越来越大，*****县作为南昌一小 

时经济圈的组成部分，交通便捷，为我建设体育健身休闲项目提供极 

好的发展机遇和条件，发展*****的体育健身休闲服务业是势在必行。

1.6 建设内容

建设规模与内容：建设项目以体育健身休闲娱乐为主体，发展体 

育健身休闲服务业。本项目建设五类体育建设休闲娱乐场馆，分别为： 

球类馆、游泳池、健身房、娱乐馆和商务馆。项目总用地面积23215.3 

平方米，建筑总面积为8052.7平方米，包括体育馆、康复楼和综合休 

闲楼。项目总投资8780万元人民币，其中固定资产投资8280万元，

流动资金500万元。

1.7  研究结论

项目建设条件具备，投资合理，符合国家、省大力发展体育事业 

的政策。随着*****社会经济发展、旅游业的发展及本区域和周围城乡 

居民收入的增加，加之交通等设施的完善，将为本项目提供充足的客 

源。建设工程完成后，将有效地提高服务业在*****经济发展中的比重，
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完善*****的产业经济结构，也满足了当地及周边居民体育健身、休闲、
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娱乐等方面的需求且能增进就业，增加税收。项目营业能带来良好的

财务前景，项目抵抗风险能力强，投资建设是完全可行的。

1.8 主要经济指标

项目主要技术经济指标汇总表

序号 项 目 单位 指标

工程指标

1 建筑总面积 平方米 8052.7

2 项目利用土地 亩 35

二 经济指标

1 总投资 万元 8780

2 固定资产投资 万元 8280

3 流动资金 万元 500

6 项目资金筹措 8780

企业资本金投入 万元 8780

7 营业收入(正常年) 万元 2592

8 年总成本 万元 1220.43

9 年经营成本 万元 741.37

10 年经营税金与附加 万元 279.94

11 年利润总额 万元 1091.63

12 年所得税 万元 272.91

13 年净利润 万元 818.72

14 投资利润率 % 12.43

15 投资利税率 % 15.62

16 生产能力利用率 % 37.38
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第 二 章   项目建设背景与必要性

2.1 项目建设背景

体育产业是当今世界经济发展速度最快的产业之一。已成为发达 

国家国民经济的支柱性产业，对促进国民经济增长、开拓新的消费热 

点、拉动消费、扩大内需等都具有十分重要的作用。随着收入提高和 

余暇时间的增多，人们对体育的需求日益增长，体育消费市场不断扩 

大，体育产业的发展呈现出强劲的势头。在许多发达国家，体育产业 

已经渗透到人们的日常生活，日益融合于商品、交换、市场经济关系 

之中，成为国民经济的支柱产业。发展体育产业是适应社会主义市场 

经济体制的需要，是推进体育改革、增强自我发展能力的一项重大战 

略举措；加快体育产业的发展有利于深化体育改革、转换机制；拓展 

体育事业发展的经费渠道；满足随着小康生活水平的实现，社会日益 

增长的体育需求；对于增强体育事业发展活力、保证全民健身计划和

奥运争光计划的实施和实现，有着重要意义。

*****县地处赣西北部，距离南昌50km,  属宜春市管辖，下辖18 

个乡镇场，184个村委会，1653个村民小组。全县人口30.5万人，县 

城面积1642km²,  耕地面积42万亩，林地面积165.7万亩，森林覆盖 

率达70%。县城现状人口包括冯川镇、赤岸镇、赤田镇的城镇人口， 

合计7.2 万人。按《*****县城城市总体规划》*****县城城市建设用 

地规模：近期2010年为12.2km²,  远期2020年为19.3km²。全县人口
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规模规划：2010年31.7万人，2020年34.0万人。*****县城城市人口



体育休闲健身中心项目可行性研究报告

5

规模：2010年10.8万人，2020年16.5万人。

*****山川秀丽，素有“仙源灵境”之美誉，“优质米之乡”、“中 

华猕猴桃之乡”、“江南竹乡”之称号，是中华民族杰出科学家宋应 

星、 “辫帅”张勋的故里、唐代高僧怀海的修身圆寂之地、华林胡氏 

的发祥地。旅游资源丰富，特点显著。从2004年开始，*****县委、 

县政府提出“强工业区、兴旅游县、造后花园”的战略构想，发展当 

地的优势产业，在*****县委、县政府的领导下，2009年*****县社会 

消费品零售总额达15.2亿元，同比增长18.6%;城镇居民人均可支配 

收入达11554元，同比增长9%;农民人均纯收入达5255元，同比增 

长7.6%。随着居民收入增加和生活水平的提高，体育健身、休闲、娱 

乐等方面的需求快速增长，体育产业发展的空间越来越大，*****县作 

为南昌一小时经济圈的组成部分，交通便捷，为我建设体育健身休闲

项目提供极好的发展机遇和条件。

近几年来，*****县投资改善道路、供电和给排水基础设施，收效 

显著。特别是昌奉、奉铜高速公路相继开工，将贯穿全县5个镇1个 

场53公里，在县内设有3个互通和1个服务区，实现了交通便捷、舒 

适与安全和经济发展的多重目标。基础设施的改善，*****加入了“南 

昌半小时经济圈”,进一步加快了*****社会环境的发展，特别是南昌 

旅游圈的建设，将给*****带来充足的客源，为项目的运营提供保障。 

本承办单位特提出本工程计划，以满足*****县及其周边日益增长的体 

育建设休闲的需求，丰富了当地休闲娱乐的选择，满足了当地人民群
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众的精神文化需要，提高服务产业在经济结构中的比重，实现经济、
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社会的可持续发展。

本项目建设以科学发展观为统领，坚持以人为本，努力满足广大 

人民群众日益增长的多元化、多层次的体育需求；坚持体育事业与体 

育产业协调发展，在不断提高服务能力和水平的同时，不断增加体育

市场供给，努力向人民群众提供健康丰富的体育产品

2.2  项目建设的必要性

2.2.1 经济结构转变的需要

服务业的发展水平是衡量现代社会经济发达程度的重要标志。我 

国已初步具备支撑经济又好又快发展的诸多条件。加快发展服务业，  

提高服务业在三次产业结构中的比重，尽快使服务业成为国民经济的 

主导产业，是推进经济结构调整、加快转变经济增长方式的必由之路， 

是有效缓解能源资源短缺的瓶颈制约、提高资源利用效率的迫切需要，

是适应对外开放新形势、实现综合国力整体跃升的有效途径。

在《国务院关于加快发展服务业的若干意见》中指出：中西部地 

区要改变只有工业发展后才能发展服务业的观念，积极发展具有比较 

优势的服务业和传统服务业，承接东部地区转移产业，使服务业发展 

尽快上一个新台阶，不断提高服务业对经济增长的贡献率。体育健身 

休闲服务业是一个可以长期存在和持续发展的产业。随着社会经济的 

发展，使体育产业从非独立行业逐渐成为独立行业，在国民经济中发 

挥特定的功能。随着生活水平的提高，人们进行体育活动的需求不断 

增长，体育产业的产值大幅提高。同时，体育产业还是一种“无烟工
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业”,消耗能源少，不会造成环境污染，符合转变经济增长方式的要求。
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在发展体育健身休闲服务业的同时，我们也可以预见到人们对体 

育的需求多种多样，仅仅依靠直接生产及提供体育产品和服务的体育  

产业难以满足。各种各样的体育活动除依赖体育产业之外，还需依赖 

其它与体育产业相关联的产业。因此，体育产业可以带动纺织、机械、 

建筑、电子、营养品、食品等制造业，以及旅游、保险等相关产业的  

发展。这一特点决定了在我县发展体育健身休闲服务业，将能带动工

业及其他面向生产的服务业的发展，促进现代制造业与服务业有机融合、互动发展。

根据本地的经济发展情况、政策、城镇建设、交通路网、规划布

局等现状，本项目的建设对当前的县域经济结构具有良好的补充完善

及提高的作用，本项目的建设也凸现必要。

2.2.2 响应国家政策的需要

《中国体育产业发展纲要》中提出：积极培育体育健身娱乐市场。 

要围绕全民健身计划的实施，坚持国家办与社会办相结合的原则，积  

极引导和鼓励社会各界投资兴办经济实体，开展体育健身娱乐方面的  

经营性活动。群众性体育协会、俱乐部、社会体育指导中心(站),应 

以社会化、产业化为方向，面向市场、服务群众，以各类体育设施为  

依托，为群众开展健身、健美、康复、娱乐等体育活动提供场地、设  

施和技术辅导等多项优质服务。积极引进国外趣味性强的健身娱乐项  

目与设施，以满足消费者对体育健身娱乐不同层次的需求。《关于加快

发展体育产业的指导意见》中也鼓励民间和境外资本投资体育产业，
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兴建体育设施，本项目响应国家政策，积极参与并培育体育健身市场，

培养群众体育健身意识，引导大众体育消费。
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2.2.3  适应社会经济发展的需要

《国务院关于加快发展服务业的若干意见》中提出：围绕小康社 

会建设目标和消费结构转型升级的要求，大力发展旅游、文化、体育 

和休闲娱乐等服务业，优化服务消费结构，丰富人民群众精神文化生 

活。2009年*****县社会消费品零售总额达15.2亿元，同比增长18.6%; 

城镇居民人均可支配收入达11554元，同比增长9%;农民人均纯收入 

达5255元，同比增长7.6%。*****县委、县政府在综合分析当前形势 

和县情实际的基础上，确立了“一年稳中求进，三年奋力争先，全面 

推进*****经济和社会又好又快发展”的奋斗目标，提出了“工业大提 

速、城镇大变样、农业大发展、旅游大突破、社会大和谐”的“五大 

发展战略”,这都将极大地刺激*****社会经济的发展、居民收入的增 

加，随着可支配收入的增加，城乡居民对业余的休闲生活提出了更高 

要求，通过发展体育健身休闲服务业，实现社会收入的再分配，改进 

居民的生活质量，带动其他产业的发展，优化地方经济结构，推动地 

域内外文化交流，促进社会公平和实现和谐发展。同时，发展体育产 

业，可促进旅游、饮食、服务、商业等行业的发展体育运动的发展， 

对旅游业、伙食业、服务业和商业发展的促进作用，是第三产业中第 

二组相关互补的行业关系。因为，如果这些行业不发展，体育运动比

赛也只能是空中楼阁。所以体育发展对这部分第三产业起着促进作用

的同时，这一部分第三产业也对体育发展起着同样促进辅助作用。发 

展体育产业也可促进交通、邮电、通讯以及整个市政建设的发展。体
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育事业的发展与交通运输业、邮电、通讯业以及整个市政建设之间的
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关系是一组相关互补的姐妹行业或部门它们之间的作用之所以相关互  

补，就是一方的发展必然要求另一方面的存在和发展。因为发展体育 

运动，组织各种体育比赛，不仅需要设规模巨大的各种体育场馆设施， 

而且需要各种各样的生活服务设施与之相适应。如道路、宾馆、饭店、 

邮电通讯、电视转播、  旅游景点等设施配套。这就必然促进交通运 

输业邮电通讯业的发展。所以说建设本项目，发展体育健身休闲服务 

业是实现社会收入的再分配，改进居民的生活质量，同时带动其他产 

业的发展，优化地方经济结构，推动地域内外文化交流，促进社会公

平和实现和谐发展。

2.2.4 解决就业的需要

服务业是今后我国扩大就业的主要渠道，要着重发展就业容量大

的服务业，鼓励其他服务业更多吸纳就业，应充分挖掘服务业安置就

业的巨大潜力。伴随现代化进程加快，服务业在经济社会中的地位日 

益提高，将成为吸纳的就业的主渠道。当前越来越多的新增劳动力和 

从一、二产业转移出来的劳动力亟需安置，世界金融危机爆发，就业 

形势更加严峻，面临着前所未有的就业压力。加快发展服务业，增加 

就业，成为必然选择。就业不充分一直是困扰我国各地经济发展的一 

个头痛问题，就业提高不上去，消费就难以激活。研究表明，从投入 

产出的角度指出，每投资100万元可提供的就业岗位，重工业是400 

个，轻工业是700个，第三产业多达1000个，这说明大力发展以服务 

业为主的第三产业是解决就业问题的捷径。可见，本项目作为面向民
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生的体育健身休闲服务业，将在*****发挥其吸纳就业的优势，为缓解
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*****社会就业压力做出贡献。同时，本项目可通过外商将沿海发达地 

区先进的服务业发展理念带入*****,项目可通过管理水平进步从而提 

高整体素质和竞争力，不断进行管理创新、服务创新、产品创新。并 

在当地通过兼并、联合、重组等方式形成具有较强竞争力的大型服务 

企业或企业集团，充分发挥其在就业培训、吸纳就业及自主创业等方 

面的优势。体育经济的发展可以增加体育部门以及与体育有关的部门 

就业人数。体育产业的市场化运作需要各种各样的劳动者，这为拓宽 

社会就业的渠道提供了机遇。由于体育产业属于服务型行业，因此相 

对于其他部门来说，体育部门可以吸纳更多的劳动者。由于体育运动 

的发展，增加了对运动服装、运动器材等与体育有关的工业部门产 

品的社会需求，产品和服务的社会需求增加自然就带动了就业人数

的增加。

综上所述，体育经济的发展对整个社会的经济发展和人类进步都 

起着不可替代的作用，因此，随着构建和谐社会的开展，大力发展体

育经济不仅是必须的，而且是十分必要的。
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第 三 章  建设地址与建设条件

3.1  项目建设地址

项目建设选址位于*****县状元路与学府路交汇路口，有良好的文

化、居住、商贸条件，交通非常便利、电力、给排水设施完善。

3.2 建设条件

3.2.1 自然条件

*****县属中亚热带湿润季风区，气候温和湿润，四季分明，热量 

丰富，雨量充沛，光照充足。夏季酷热、冬季寒冷，温差较大，多年 

平均气温为17.2度，最高气温为40.4度(1996年8月11日),最低气 

温为-15.8度(1991年12 月29 日),多年平均降雨量为1666.5 mm,   

多年平均相对湿度为79%;多年平均风速为2.1m/s,  历年实测最大风 

速成为19m/s,  夏季主导风为南风，冬季主导风为北风及东北风；多年

平均蒸发量为1555.3mm(20cm 蒸发器)。

3.2.2  地理条件

*****县地处九岭山脉东南翼，位于*****省的西北部、宜春市的 

北部，东邻安义、新建两县，南部与高安市面上接壤，西南部与宜丰 

县交界，西北部与鼓铜、修水相联。北部与靖安县交界；境内南、西、 

北三面环山，中部地处丘陵，仅东部为河流平地。全县总的地势为西 



体育休闲健身中心项目可行性研究报告

11

部高峻，渐次向东部倾斜，是一个以山地、丘陵为主的山区丘陵

县。  属半山区半丘陵地貌，呈“七山半水二分田，半分道路和庄园”

的布局。

全县辖区面积为1642平方公里。山地面积约占48%,丘陵占10%,低



体育休闲健身中心项目可行性研究报告

12

丘陵岗地占36%,平原占6%;西部为深山区，山峦起伏，峰谷交错， 

九岭山脉的五梅山位于*****与修水交界处，海拔1516 米；东部为海

拔180米以下的丘岗地，岗丘大面积分布。

3.2.3  场地工程地质条件

项目原址是一栋闲置房产，电梯、电力、给排水等设施齐备，整 

个场地土层，地基特性较好，从地基承载力分析，均能满足拟扩建建

筑基础荷载需要。项目开发时间大大缩短。

3.2.4  水文地质

*****县境内河流以贯穿县中心的南潦河为主，呈羽状覆盖，同为 

九岭山修河水系，是修河的一条主要支流，自西向东横贯境内。南潦 

河有大小支流29条，其中上游较大支流有百丈、溜头、石溪、澡溪、 

仰山、兰田、澡下水系等，下游较大的支流有白马港、中堡港、黄沙 

港、赤田港等。露地层主要为第三系红岩、第四系冲积层、雪峰期岩 

浆及混合岩等，成土母质多为花岗岩、红砂岩及花质岩风化物，林地 

土壤主要有山地黄棕壤、黄壤和红壤三种，土层厚度平均为60—80cm。

3.2.5  地震烈度

按照*****省地震烈度区划图，*****县地震基本烈度为6度以下。

3.2.6  社会经济状况
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*****县地处赣西北部，距离南昌50km,   属宜春市管辖，下辖18 

个乡镇场，184个村委会，1653个村民小组。全县人口30.5万人，县 

城面积1642km²,  耕地面积42万亩，林地面积165.7万亩，森林覆盖

率达70%。
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近年来，*****县委、县政府大力解放思想，与时俱进，埋头苦干， 

奋力争先，全县经济和社会保持了持续快速、健康发展的良好势头。  

县域内农业现代化步伐加快，工业化进程加快，形成了食品、酿酒、  

竹木加工、化工、电力、磨具磨料、造纸七大产业，工业园区正快速 

发展，工业已形成食品、轻化、建材、纺织、机械等支柱产业。***** 

正由一个农业大县向农业强县、工业强县转变， 一个外向型的县域经 

济发展格局正在形成。2009 年全年完成 GDP  53.2  亿元，同比增长 

14.1%,其中规模以上工业增加值达29.8亿元，同比增长29.9%;财政 

总收入完成5.0018亿元，增长25%,其中地方财政收入达3.2亿元，  

同比增长29.2%;固定资产投资完成47.1 亿元，同比增长41.5%;实 

际利用市外资金20亿元，同比增长42.2%;实际利用外资4580万美 

元，同比增长4%;外贸出口完成1782万美元；社会消费品零售总额 

达15.2亿元，同比增长18.6%;城镇居民人均可支配收入达11554元， 

同比增长9%;农民人均纯收入达5255元，同比增长7.6%。 *****县 

先后获得“全省投资环境十佳县”、“全省固定资产投资先进县”、“综 

合经济先进县”、“发展工业先进县”和全市“工业发展先进县”、“民

营经济发展先进县”等称号。

3.3  外部配套条件

3.3.1 供水

供水全靠自来水厂供水，项目处于县城，市政给水管网完备，供

水量是可靠的。
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3.3.2 排水

本项目处于*****县城，市政排水管道业已建立，生活污水经隔油

池、整体化粪池处理后排入公共污水管网排放。

3.3.3 供电

*****县是全国小水电示范县，电力供应与省电网相联，供电充裕，

项目施工及保证项目营业用电均是有保证的。
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第 四 章   市场分析与扩建规模

4.1 市场分析

4.1.1 市场分析

体育产业是朝阳产业，政府与社会投资不断增加，将会是中国最 

具活力的行业。随着人民可用于提高生活质量的消费资金正在不断增 

加，消费能力不断增强。在这种情况下，本项目为市民提供一个集体 

育健身、娱乐、休闲于一体的，能全面满足不同客户层的综合体育健 

身中心，极大地满足了市民日益增长的消费需求，并以崭新的元素引

领市民的消费理念。

*****省有 4200 万人口，周边为发达地区，具有地理优势；并 

且旅游资源、文化景观丰富；政策稳定性较好，风险小；社会比 

较安定团结，刑事犯罪率及黄、赌、毒发案率都呈逐年下降；市 

场规模、经济水平具有一定的潜力；优惠程度较高，劳动力资源 

丰富，成本较低；物价稳定，土地房屋租赁成本低；余暇时间增 

长，健身观念、健康意识逐渐增强，为体育健身娱乐产业提供契 

机。这些因素为*****省体育健身娱乐产业的发展提供了生长空间，

促进*****省体育健身娱乐产业的发展。
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从国外的发展看，我国的体育产业经济还有很大潜力可以挖掘。 

特别是我国有13亿以上的人口，加上其他经济发展迅猛的带动，所以 

体育健身娱乐业更是体育经济中可以挖掘的巨大财富。随着我国加入

WTO 后，市场经济占主导地位，体育产业经济的发展必然符合市场经
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济发展规律。随着我国经济的发展和人民生活水平的提高，人们对体 

育的认识逐渐加深，对体育的需求不断增加。加之把“终身体育”的 

思想已经深入到各个年龄阶段的人群的生活和工作中去，人民群众参

与体育健身的热情空前提高，从而将促进体育健身的消费市场发展，

从而推动体育经济效益的总体上升，给体育健身休闲服业业带来发展

机遇及巨大的发展空间。

从目前的健身娱乐业发展趋势看，我国的健身娱乐人口数字日趋 

庞大，体育项目逐渐增多，消费需求潜力巨大，发展空间无限。本项 

目周边区域的人口数量、收入水平及消费水平成长较快，未来交通状 

况也将大为改观，随着项目的建成必将以鲜明、突出的休闲服务的特

色，到时会带来无限的商机。

4.1.2 客源分析

*****县的自然条件优越，素有华林毓秀、百丈钟灵、狮山形胜、 

冯水碧波、山川钟秀、物华天宝、人杰地灵之称；全县温度适宜，光 

照充足，雨量充沛、水电资源丰富、土壤肥沃；优越的自然条件也为

项目的建设提供了客源保障。

1、本县客源市场

*****总人口30万人，其中城镇人口7.2万人，流动人口约0.8万

人，城镇人口合计为8万人。客源分析测算如下：

(1)城镇人口的60%将每年有1次以上进本中心健身休闲：
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8×60%=4.8万人次/年。

其中30%的居民平均12次进店健身休闲，这主要是工薪阶层和商
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