
2023 年-2024 年房地产估价师之基本制度法规政策

含相关知识押题练习试题 A 卷含答案 

单选题（共 45 题） 

1、下列关于廉租住房的表述中，正确的是（  ）。 

A.供应对象包括中低收入家庭 

B.免征房产税 

C.以实物配租为主 

D.保障面积标准原则上不超过当地人均住房面积的70% 

【答案】 B 

 

2、征地补偿费应合理使用，耕地占用税用于（ ），土地复垦费、土地荒芜费

用于土地的调整与治理。 

A.集体财政 

B.国家财政 

C.土地开发与农业发展 

D.土地管理部门的业务开支 

【答案】 C 

 

3、人防工程的地下室面积（ ）建筑。 

A.属不应分摊的共有 

B.属应分摊的共有 

C.不属共有 

D.属物业公司所有的 

【答案】 A 



 

4、中央银行规定提高住房贷款的首期付款比例，属于( )。 

A.贷款额度控制 

B.消费信用控制 

C.间接信用指导 

D.证券市场信用控制 

【答案】 B 

 

5、城市总体规划的近期建设规划期限一般为( )年。 

A.5 

B.10 

C.15 

D.20 

【答案】 A 

 

6、2018 年甲房地产开发企业获得一住宅项目地块。该规划地块面积为

10000m2，出让合同约定容积率为 4.5，建筑密度为 30%。根据规划设计，该小

区住宅楼层高度均一致，平均每套户型面积为 90m2。行业平均利润率为 20%，

甲房地产开发企业目标利润率 30%。 

A.3.15 亿元 

B.3.6 亿元 

C.4.05 亿元 

D.4.5 亿元 

【答案】 A 

 



7、房地产拍卖涉及到的与房地产相关的主要法律不包括（ ）。 

A.城市房地产管理法 

B.土地管理法 

C.城乡规划法 

D.拍卖法 

【答案】 D 

 

8、（2012 年真题）通过划拨方式取得建设用地使用权的单位，在计算土地增

值税扣减项目时，应以（ ）作为取得建设用地使用权所支付的金额。 

A.使用土地期间投入的基础设施费 

B.使用土地期间投入的公共配套设施费 

C.转让建设用地使用权时按规定补交的出让金及有关费用 

D.取得建设用地使用权时支付的拆迁补偿费用和安置费用 

【答案】 C 

 

9、非经济特区 A市 B房地产开发公司 2005 年 3 月 1 日，在 A市城市规划区内

取得一建设用地使用权，开始开发建设顺丰住宅小区，项目建设工期为 23 个

月。B房地产开发公司通过招标，委托 C建筑公司承担工程建设任务，该项目

建筑合同价为 3600 万元。2005 年 8 月，B房地产开发公司取得了《商品房预售

许可证》。2005 年 9 月，A市居民刘某与 B 房地产开发公司签订了《商品房预

售合同》，合同载明了程某所购住房的价格为 2400元/m2，约定面积为

100m2。2006 年 11 月 1 日，该房屋竣工验收合格。B房地产开发公司于 2007 年

1 月 1 日，将刘某所购商品住房交付其使用。刘某拿到《房屋所有权证》时，

发现载明的面积为 104m2，2007 年 3 月，刘某又发现屋面有渗漏现象，随即向

顺丰住宅小区物业管理公司进行了反映。 

A.1000 

B.1080 

C.1580 



D.1800 

【答案】 B 

 

10、甲房地产开发公司（以下称甲公司）为境内上市企业，注册资本为 3亿

元。2016 年甲公司在 F市开工建设了一个用地面积为 60 万平方米的住宅区，

其中规划的绿地面积为 18 万平方米，道路用地面积为 10 万平方米，住宅基底

总面积为 24 万平方米，住宅平均层数为 5层，每层面积相等。当年末，该住宅

区一期项目达到预售条件，甲公司向当地主管部门申请预售许可，获得批准后

开始对外预售。此外，2016 年甲公司的开发量比上年增长了 10%，但开发费用

仅增长 8%；2016 年末甲公司的财务报表显示，其所有者权益为 80649 万元，其

中法定公积金 16000 万元；负债为 75412 万元，其中借款 45000 万元；税前利

润 3800 万元，企业所得税率 25%。 

A.0.40 

B.0.57 

C.2.00 

D.2.17 

【答案】 C 

 

11、（2014 年真题）某宗国有建设用地使用权法定出让最高年限为 50 年，出

让合同约定的使用年限为 40 年，甲使用 10 年后转让乙，乙取得该建设用地的

使用年限为（ ）年。 

A.10 

B.30 

C.40 

D.50 

【答案】 B 

 

12、(2015真题) 人民法院在裁定拍卖被抵押的住房后，应当给予抵押人（）

个月的腾空搬迁宽限期。 



A.1 

B.2 

C.3 

D.6 

【答案】 D 

 

13、( )是由股份有限公司公开发行，用以证明投资者的股东身份和权益，并据

以获得股息和红利的凭证。 

A.证券 

B.股票 

C.债券 

D.投资基金 

【答案】 B 

 

14、国有建设用地使用权属于（ ）。 

A.债权 

B.所有权 

C.担保物权 

D.用益物权 

【答案】 D 

 

15、保险合同的客体为（  ）。 

A.保险人 

B.保险利益 



C.保险金额 

D.被保险人 

【答案】 B 

 

16、下列不属于物业管理特征的是（ ）。 

A.社会化 

B.专业化 

C.年轻化 

D.市场化 

【答案】 C 

 

17、下列关于商品房租赁的表述，正确的是（ ）。 

A.防火要求不符合强制性标准的公寓可以出租 

B.未经批准由化工仓库改变成的住宅可以出租 

C.租金是租赁合同的核心，出租人不得单方面随意提高租金 

D.房屋租赁期间出租人出售租赁房屋的，任何条件下，承租人有优先购买权 

【答案】 C 

 

18、具有突发性、冲击性、不连续性特点的环境噪声是( )。 

A.交通噪声——声源面广而不固定 

B.建筑施工噪声 

C.工业噪声 

D.社会生活噪声 

【答案】 B 



 

19、商品房预售合同应当由（ ）向房产管理部门和土地管理部门办理登记备案

手续。 

A.预售人 

B.预购人 

C.预售合同约定的一方 

D.预售人和预购人共同 

【答案】 A 

 

20、（ ）负责指导监督全国土地登记、房屋登记、林地登记、海域登记等不

动产登记工作。 

A.国土资源部 

B.住房城乡建设部 

C.国家林业局 

D.农业部 

【答案】 A 

 

21、下列属于要约邀请行为的是( )。 

A.竞买人举牌报价 

B.投标人将标书寄给招标单位 

C.采购单位向生产单位寄送采购合同 

D.拍卖机构发出拍卖公告 

【答案】 D 

 



22、超过土地使用权出让合同约定的动工开发日期满一年未动工开发的，最高

可以征收相当于土地使用权出让金（ ）以下的土地闲置费。 

A.5% 

B.10% 

C.15% 

D.20% 

【答案】 D 

 

23、下列不属于建筑安装工程费用的是( )。 

A.各类建筑工程和列入建筑工程预算的供水、供暖、卫生、通风、煤气等设备

费用及其装设、油饰工程的费用，列入建筑工程预算的各种管道、电力、电信

和电缆导线敷设工程的费用 

B.设备基础、支柱、工作台、烟囱、水塔、水池等建筑工程以及各种炉窑的砌

筑工程和金属结构工程的费用 

C.为施工进行的场地平整而发生的费用 

D.土地使用费、与工程建设有关的其他费用、与未来企业生产经营有关的其他

费用 

【答案】 D 

 

24、下列行为中，应缴纳契税的是( )。 

A.中国公民受让英国的一套住房 

B.某高校承受房产用于教学 

C.张某以获奖方式取得一套房屋 

D.王某继承取得房屋 

【答案】 C 

 



25、根据《房产测量规范》，下列应分摊的共有建筑面积有（  ）。 

A.为建筑造型而建、无实用功能的建筑面积 

B.公共使用的电梯井 

C.为多幢综合楼服务的物业管理用房 

D.人防用的地下室 

【答案】 B 

 

26、非居民企业在中国境内虽设立机构、场所但取得的所得与其所设机构、场

所没有实际联系的，其应缴纳的企业所得税适用税率为（ ）。 

A.30% 

B.25% 

C.15% 

D.20% 

【答案】 D 

 

27、下列关于住房公积金的表述，正确的是（ ）。 

A.住房公积金管委会负责公积金运作 

B.单位和个人缴存公积金比例最高 5% 

C.住房公积金缴存比例由住房公积金管委会拟定 

D.职工所在单位为职工缴存的住房公积金不归职工所有 

【答案】 C 

 

28、王某已有一套住房，2006 年又接受赠与一套价值 100万元的住房，并缴纳

契税、公证费、手续费等相关税费 5万元。2012 年 7月 1日，王某将该住房以

125万元转让，应缴纳个人所得税（）万元。 



A.0  

B.4  

C.24  

D.25 

【答案】 C 

 

29、某房地产开发项目的会计成本为 7000 万元，隐成本为 3000 万元，则该项

目的经济成本是（ ）万元。 

A.3000 

B.4000 

C.7000 

D.10000 

【答案】 D 

 

30、拆迁人必须在《房屋拆迁许可证》规定的( )和( )内进行拆迁。 

A.拆迁范围；拆迁方向 

B.拆迁范围；拆迁期限 

C.拆迁地址；拆迁方向 

D.拆迁地址；拆迁期限 

【答案】 B 

 

31、下列与城市规划管理有关的工作中，属于城市规划保障系统主要内容的是

( )。 

A.城市规划的制定 

B.城市规划的实施和管理 



C.城市规划的监督检查 

D.城市规划法律规范的制定 

【答案】 D 

 

32、2015 年 5 月 1 日，秦某与甲房地产开发公司（以下称甲公司）签订合同，

以抵押贷款方式购买了建筑面积为 88 ㎡、售价 15000 元/㎡的首套普通商品住

房，合同中未约定面积误差的处理方式。当地契税征收标准为 3%。2016 年 7 月

1 日，房屋竣工后，经房产测绘机构测量，该房屋建筑面积为 94.6 ㎡。房屋交

付后，秦某在装修时，发现卫生间渗水。 

A.13200 

B.20394 

C.21285 

D.42570 

【答案】 B 

 

33、根据城市用地适用性评价，下列地段中，属于一类建设用地的是（ ）。 

A.存在冲沟、岩溶等现象的地段 

B.存在百年一遇洪水淹没危险的地段 

C.地下水位低于建筑物的基础埋置深度的地段 

D.采用简单工程措施即可排除地面积水的地段 

【答案】 C 

 

34、下列不属于建筑安装工程费用的是( )。 

A.各类建筑工程和列入建筑工程预算的供水、供暖、卫生、通风、煤气等设备

费用及其装设、油饰工程的费用，列入建筑工程预算的各种管道、电力、电信

和电缆导线敷设工程的费用 
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