
 

 

 
 
 

阜阳餐饮半成品项目
 

实施方案
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

xxx（集团）有限公司 

  



 

 

目录 

第一章 项目背景、必要性 ............................................................................... 8 

一、 培育新兴消费渠道 ........................................................................................ 8 

二、 短期长期兼顾，看好行业景气度提升 ......................................................... 8 

三、 餐饮半成品将在哪些领域大显身手？ ......................................................... 8 

四、 大力推进“三地一区”建设，促进经济社会高质量发展 ............................... 9 

五、 坚持全面对接合作，扎实推进长三角一体化高质量发展 ........................ 10 

第二章 项目概述 ............................................................................................ 11 

一、 项目名称及项目单位 .................................................................................. 11 

二、 项目建设地点 .............................................................................................. 11 

三、 可行性研究范围 .......................................................................................... 11 

四、 编制依据和技术原则 .................................................................................. 11 

五、 建设背景、规模 .......................................................................................... 12 

六、 项目建设进度 .............................................................................................. 13 

七、 环境影响 ...................................................................................................... 13 

八、 建设投资估算 .............................................................................................. 13 

九、 项目主要技术经济指标 .............................................................................. 13 

主要经济指标一览表 ........................................................................................... 14 

十、 主要结论及建议 .......................................................................................... 15 

第三章 项目承办单位基本情况 ..................................................................... 16 

一、 公司基本信息 .............................................................................................. 16 

二、 公司简介 ...................................................................................................... 16 



 

 

三、 公司竞争优势 .............................................................................................. 17 

四、 公司主要财务数据 ...................................................................................... 18 

公司合并资产负债表主要数据 ........................................................................... 18 

公司合并利润表主要数据 ................................................................................... 18 

五、 核心人员介绍 .............................................................................................. 18 

六、 经营宗旨 ...................................................................................................... 19 

七、 公司发展规划 .............................................................................................. 20 

第四章 行业、市场分析 ................................................................................ 23 

一、 冷链物流基建日臻完善 .............................................................................. 23 

二、 供给改善如何影响餐饮供应链行业？ ....................................................... 24 

三、 需求：静待疫情后期复苏，食品工业趋势可期 ........................................ 24 

第五章 建筑工程技术方案 ............................................................................. 26 

一、 项目工程设计总体要求 .............................................................................. 26 

二、 建设方案 ...................................................................................................... 26 

三、 建筑工程建设指标 ...................................................................................... 27 

建筑工程投资一览表 ........................................................................................... 27 

第六章 产品方案 ............................................................................................ 29 

一、 建设规模及主要建设内容 ........................................................................... 29 

二、 产品规划方案及生产纲领 ........................................................................... 29 

产品规划方案一览表 ........................................................................................... 29 

第七章 运营管理 ............................................................................................ 31 

一、 公司经营宗旨 .............................................................................................. 31 



 

 

二、 公司的目标、主要职责 .............................................................................. 31 

三、 各部门职责及权限 ...................................................................................... 32 

四、 财务会计制度 .............................................................................................. 34 

第八章 SWOT 分析 ......................................................................................... 38 

一、 优势分析（S） ............................................................................................ 38 

二、 劣势分析（W ） ........................................................................................... 39 

三、 机会分析（O） ........................................................................................... 39 

四、 威胁分析（T） ............................................................................................ 40 

第九章 项目节能方案 .................................................................................... 43 

一、 项目节能概述 .............................................................................................. 43 

二、 能源消费种类和数量分析 ........................................................................... 44 

能耗分析一览表 ................................................................................................... 44 

三、 项目节能措施 .............................................................................................. 44 

四、 节能综合评价 .............................................................................................. 45 

第十章 人力资源配置分析 ............................................................................. 46 

一、 人力资源配置 .............................................................................................. 46 

劳动定员一览表 ................................................................................................... 46 

二、 员工技能培训 .............................................................................................. 46 

第十一章 劳动安全分析 ................................................................................ 48 

一、 编制依据 ...................................................................................................... 48 

二、 防范措施 ...................................................................................................... 49 

三、 预期效果评价 .............................................................................................. 51 



 

 

第十二章 项目环境影响分析 ......................................................................... 53 

一、 编制依据 ...................................................................................................... 53 

二、 建设期大气环境影响分析 ........................................................................... 54 

三、 建设期水环境影响分析 .............................................................................. 55 

四、 建设期固体废弃物环境影响分析 ............................................................... 56 

五、 建设期声环境影响分析 .............................................................................. 56 

六、 环境管理分析 .............................................................................................. 57 

七、 结论 .............................................................................................................. 58 

八、 建议 .............................................................................................................. 58 

第十三章 进度实施计划 ................................................................................ 59 

一、 项目进度安排 .............................................................................................. 59 

项目实施进度计划一览表 ................................................................................... 59 

二、 项目实施保障措施 ...................................................................................... 59 

第十四章 项目投资分析 ................................................................................ 61 

一、 投资估算的依据和说明 .............................................................................. 61 

二、 建设投资估算 .............................................................................................. 62 

建设投资估算表 ................................................................................................... 64 

三、 建设期利息 .................................................................................................. 64 

建设期利息估算表 ............................................................................................... 65 

固定资产投资估算表 ........................................................................................... 65 

四、 流动资金 ...................................................................................................... 66 

流动资金估算表 ................................................................................................... 66 



 

 

五、 项目总投资 .................................................................................................. 67 

总投资及构成一览表 ........................................................................................... 67 

六、 资金筹措与投资计划 .................................................................................. 68 

项目投资计划与资金筹措一览表 ........................................................................ 68 

第十五章 经济效益评价 ................................................................................ 69 

一、 基本假设及基础参数选取 ........................................................................... 69 

二、 经济评价财务测算 ...................................................................................... 69 

营业收入、税金及附加和增值税估算表 ............................................................ 69 

综合总成本费用估算表 ....................................................................................... 70 

利润及利润分配表 ............................................................................................... 71 

三、 项目盈利能力分析 ...................................................................................... 72 

项目投资现金流量表 ........................................................................................... 73 

四、 财务生存能力分析 ...................................................................................... 74 

五、 偿债能力分析 .............................................................................................. 74 

借款还本付息计划表 ........................................................................................... 75 

六、 经济评价结论 .............................................................................................. 75 

第十六章 风险评估分析 ................................................................................ 76 

一、 项目风险分析 .............................................................................................. 76 

二、 项目风险对策 .............................................................................................. 77 

第十七章 项目总结分析 ................................................................................ 79 

第十八章 附表附件 ........................................................................................ 80 

主要经济指标一览表 ........................................................................................... 80 



 

 

建设投资估算表 ................................................................................................... 81 

建设期利息估算表 ............................................................................................... 81 

固定资产投资估算表 ........................................................................................... 82 

流动资金估算表 ................................................................................................... 82 

总投资及构成一览表 ........................................................................................... 83 

项目投资计划与资金筹措一览表 ........................................................................ 84 

营业收入、税金及附加和增值税估算表 ............................................................ 84 

综合总成本费用估算表 ....................................................................................... 85 

固定资产折旧费估算表 ....................................................................................... 86 

无形资产和其他资产摊销估算表 ........................................................................ 86 

利润及利润分配表 ............................................................................................... 86 

项目投资现金流量表 ........................................................................................... 87 

借款还本付息计划表 ........................................................................................... 88 

建筑工程投资一览表 ........................................................................................... 89 

项目实施进度计划一览表 ................................................................................... 89 

主要设备购置一览表 ........................................................................................... 90 

能耗分析一览表 ................................................................................................... 90 

 

 

本期项目是基于公开的产业信息、市场分析、技术方案等信息，

并依托行业分析模型而进行的模板化设计，其数据参数符合行业基本

情况。本报告仅作为投资参考或作为学习参考模板用途。 

 



 

 

第一章 项目背景、必要性 

一、培育新兴消费渠道 

除传统餐饮渠道之外，餐饮半成品对新兴消费渠道的适应能力也

很强。在零售方面，商超、新零售开始蚕食菜市场份额，提升了对供

应链品质的要求，近年来，产地仓、农超直配等新模式发展迅速，这

些新的销售模式对冷链依赖度高。在餐饮新渠道方面，团餐具有需求

可预测、标准化高、综合成本低、可复制性强等特点，与速冻食品行

业特点相匹配，将为速冻食品行业的发展注入新的活力。 

二、短期长期兼顾，看好行业景气度提升 

在下游需求存量替代+增量修复的趋势下，生产、储物流供给布局

日益完善，餐饮供应链龙头或迎景气提升。短期来看，核心关注的指

标为成本、需求及格局，成本压力依旧存在但同比去年有向好趋势，

同时产品提价也有望消化部分压力；需求修复仍要看疫情影响及管控

措施变化，但餐饮工业化存量市场贡献确定性较高；格局上看，即便

短期有竞争加剧，但龙头企业的受影响幅度以及未来优势塑造依旧乐

观。长期来看，快餐和其他品类增速较快，瘾性较强且保质期较短的

行业更适合餐饮半成品的应用；其中，生产型企业更具竞争壁垒，下

游客户的品牌效应和集中程度对中游半成品供应商影响较大。 

三、餐饮半成品将在哪些领域大显身手？ 

在餐饮半成品历史发展过程中，不少单品已被验证取得成功。从

历史经验看，餐饮半成品的推广主要有两种路径：（1）需求驱动，存

量替代：该类产品通常在餐饮渠道已经具备良好市场基础，但由于各

种制作工艺的问题，比较依赖手工现场制作。餐饮半成品企业通过研

发投入实现技术突破，实现工厂预制，进而提高在下游餐饮渠道的渗

透率。典型的品种为传统油条、芝麻球、包子等，逻辑体现为存量替

代。（2）供给驱动，增量挖掘：该类产品一般本身不具备庞大的需求



 

 

基础，核心原因为门店制作工艺繁琐使得生产不经济，但餐饮半成品

企业依托自身的生产工艺优势和规模优势，实现半成品产品的高效率

生产，并赋能下游渠道，从而带动下游消费的提升。典型的品种为新

型油条、蛋挞皮、甜甜圈，逻辑体现为增量挖掘。随着餐饮半成品生

产企业研发的不断投入以及餐饮渠道餐饮半成品渗透率的不断提高，

将有机会涌现出更多餐饮半成品大单品。 

从需求角度判断：核心 SKU 将以现制为主（配料逐步半成品化），

非核心 SKU 向半成品化发展。目前的餐饮行业门店类型分为三种，一

是按菜系划分的全品类模式，二是主打部分 SKU 的大单品模式，三是

小吃快餐及外卖模式。（1）全品类模式（如小南国、俏江南等），由于

通常价格定位中等偏上，菜肴的制作未来仍将以现制为主，其他主食

类、点心类存在较大可能半成品化；（2）大单品模式（如太二酸菜鱼

等），通常核心 SKU 将保持较高程度的现场制作水平，因为这是其树立

品牌影响力的基础，而其他配套 SKU 可最大限度利用餐饮半成品以优

化效率；（3）小吃快餐及外卖模式（如肯德基、麦当劳等），价格以及

出餐时间的限制使得餐饮半成品广受欢迎，全面半成品化趋势明显。 

从供给角度判断：需求驱动且技术容易突破的产品将更快半成品

化。随着食品加工技术的进步，将会逐步缩小预制餐品和现制餐品口

感差异，比如中式包点现包与速冻复热的口感依旧存在一定差异。此

外，未来更多的半成品化产品将是需求驱动的，即下游餐饮大客户提

出需求，餐饮半成品企业进行技术突破与产业化，从投入产出比角度

看更合适。综合上述分析，主食类、点心类（尤其中式）以及小吃类

未来或将成为餐饮半成品应用的主战场。需求侧看，品类价值越低、

时效性要求越高、品牌效应越低的品类更适合半成品化；供给侧看，

技术难度越低、规模效应越高的品类则厂商越有动力将其半成品化，

主食类、点心类以及小吃类有望陆续涌现出更多半成品化的大单品。 

四、大力推进“三地一区”建设，促进经济社会高质量发展 

突出创新核心地位，打造全省具有重要影响力的科技成果转化聚

集地。深入实施科教兴市、人才强市、创新驱动发展战略，到 2025 年，

研究与试验发展经费投入强度达到 1.5%以上。实施人工智能、绿色食



 

 

品、生物医药和新材料等领域关键技术攻坚战，组建产业技术研究院，

争取国家和省级科技重大专项、重点研发计划。进一步健全以企业为

主体、市场为导向、产学研深度融合的技术创新体系，推动重大科技

成果在我市转化。持续优化人才发展环境，全方位培养、引进、用好

人才，不断激发人才创新活力。支持阜阳师范大学等高校建设地方性、

应用型、开放式高水平大学。加快发展现代产业体系，打造全省具有

重要影响力的特色产业承接聚集地。深入推进产业发展五年行动计划，

大力实施工业企业“13581”龙头培育工程，统筹土地、金融、科技、

人才等要素资源向制造业倾斜。 

五、坚持全面对接合作，扎实推进长三角一体化高质量发展 

一是持续加强与中心区深层合作。依托长三角城市经济协调会议

事平台，推动建立与上海、南京、杭州、合肥等中心区城市间重大事

项重大项目共商共建机制，重点推进与上海市徐汇区、松江区在科技

创新、产业互补、人才培训等领域战略合作。支持省际合作园区建设，

加快推进与上海临港集团漕河泾开发区共建产业平台。加快推进“一

网通办”“一卡通”和医疗医保一体化等社会事业领域合作。支持阜

城三区深化与沪苏浙有关市的城区对接合作，鼓励 5 县（市）与中心

区相关地方建立紧密型战略合作关系。二是统筹推进皖北承接产业转

移集聚区建设。制定实施市承接产业转移集聚区建设方案，积极争取

国家和省政策、资金、项目支持，推进阜合现代产业园区（阜阳经开

区）省级试验区建设，加快建设“1+7”承接产业转移平台体系和“接

您回家”创业园。发挥驻长三角招商中心职能，健全“双招双引”机

制，深化与中科大先研院、上海交通大学、上海科学院、江南大学等

院校产学研合作，支持复旦创新科技园等创新平台发展，深度参与中

心区产业链分工合作。三是高质量打造长三角绿色农产品生产加工供

应基地。实施基地建设“116”行动计划，新认定市级以上示范基地 30

个。推动与上海蔬菜集团战略合作，新增共建基地 10 个。加快推进杭

州、南京等地农产品销售平台建设。 



 

 

第二章 项目概述 

一、项目名称及项目单位 

项目名称：阜阳餐饮半成品项目 

项目单位：xxx（集团）有限公司 

二、项目建设地点 

本期项目选址位于 xxx（待定），占地面积约 84.00 亩。项目拟定

建设区域地理位置优越，交通便利，规划电力、给排水、通讯等公用

设施条件完备，非常适宜本期项目建设。 

三、可行性研究范围 

1、对项目提出的背景、建设必要性、市场前景分析； 

2、对产品方案、工艺流程、技术水平进行论述，确定建设规模； 

3、对项目建设条件、场地、原料供应及交通运输条件的评价； 

4、对项目的总图运输、公用工程等技术方案进行研究； 

5、对项目消防、环境保护、劳动安全卫生和节能措施的评价； 

6、对项目实施进度和劳动定员的确定； 

7、投资估算和资金筹措和经济效益评价； 

8、提出本项目的研究工作结论。 

四、编制依据和技术原则 

（一）编制依据 

1、《一般工业项目可行性研究报告编制大纲》; 
2、《建设项目经济评价方法与参数(第三版)》; 
3、《建设项目用地预审管理办法》; 
4、《投资项目可行性研究指南》; 



 

 

5、《产业结构调整指导目录》。 

（二）技术原则 

坚持以经济效益为中心，社会效益和不境效益为重点指导思想，

以技术先进、经济可行为原则，立足本地、面向全国、着眼未来，实

现企业高质量、可持续发展。 

1、优化规划方案，尽可能减少工程项目的投资额，以求得最好的

经济效益。 

2、结合厂址和装置特点，总图布置力求做到布置紧凑，流程顺畅，

操作方便，尽量减少用地。 

3、在工艺路线及公用工程的技术方案选择上，既要考虑先进性，

又要确保技术成熟可靠，做到先进、可靠、合理、经济。 

4、结合当地有利条件，因地制宜，充分利用当地资源。 

5、根据市场预测和当地情况制定产品方向，做到产品方案合理。 

6、依据环保法规，做到清洁生产，工程建设实现“三同时”，将

环境污染降低到最低程度。 

7、严格执行国家和地方劳动安全、企业卫生、消防抗震等有关法

规、标准和规范。做到清洁生产、安全生产、文明生产。 

五、建设背景、规模 

（一）项目背景 

回顾过去几年，中国冷链仓储物流一直保持较高增速，预计该趋

势将持续。根据 CCFA 数据，中国冷链物流市场规模在 2014 至 2019 年

间复合增速达到 20.3%；中国冷库容量 2012 至 2019 年间复合增速达到

16.2%。冷链物流基础设施的日益完善将为餐饮半成品行业需求的满足

奠定基础。 

（二）建设规模及产品方案 

该项目总占地面积 56000.00 ㎡（折合约 84.00 亩），预计场区规

划总建筑面积 87783.71 ㎡。其中：生产工程 64604.74 ㎡，仓储工程

9229.25 ㎡，行政办公及生活服务设施 8615.38 ㎡，公共工程 5334.34



 

 

㎡。 

项目建成后，形成年产 xx 吨餐饮半成品的生产能力。 

六、项目建设进度 

结合该项目建设的实际工作情况，xxx（集团）有限公司将项目工

程的建设周期确定为 12 个月，其工作内容包括：项目前期准备、工程

勘察与设计、土建工程施工、设备采购、设备安装调试、试车投产等。 

七、环境影响 

本项目的建设符合国家的产业政策，该项目建成后落实本评价要

求的污染防治措施，认真履行“三同时”制度后，各项污染物均可实

现达标排放，且不会降低评价区域原有环境质量功能级别。因而从环

境影响的角度而言，该项目是可行的。 

八、建设投资估算 

（一）项目总投资构成分析 

本期项目总投资包括建设投资、建设期利息和流动资金。根据谨

慎财务估算，项目总投资 29112.35 万元，其中：建设投资 23180.12

万元，占项目总投资的 79.62%；建设期利息 248.80 万元，占项目总投

资的 0.85%；流动资金 5683.43万元，占项目总投资的 19.52%。 

（二）建设投资构成 

本期项目建设投资 23180.12 万元，包括工程费用、工程建设其他

费用和预备费，其中：工程费用 20200.97 万元，工程建设其他费用

2359.73 万元，预备费 619.42 万元。 

九、项目主要技术经济指标 

（一）财务效益分析 

根据谨慎财务测算，项目达产后每年营业收入 60900.00 万元，综

合总成本费用 46415.84 万元，纳税总额 6701.67 万元，净利润

10608.75 万元，财务内部收益率 29.24%，财务净现值 17289.01 万元，



 

 

全部投资回收期 4.82 年。 

（二）主要数据及技术指标表 

 

主要经济指标一览表 

序号 项目 单位 指标 备注 

1 占地面积 ㎡ 56000.00 约 84.00 亩 

1.1 总建筑面积 ㎡ 87783.71  

1.2 基底面积 ㎡ 35280.00  

1.3 投资强度 万元/亩 267.80  

2 总投资 万元 29112.35  

2.1 建设投资 万元 23180.12  

2.1.1 工程费用 万元 20200.97  

2.1.2 其他费用 万元 2359.73  

2.1.3 预备费 万元 619.42  

2.2 建设期利息 万元 248.80  

2.3 流动资金 万元 5683.43  

3 资金筹措 万元 29112.35  

3.1 自筹资金 万元 18957.34  

3.2 银行贷款 万元 10155.01  

4 营业收入 万元 60900.00 正常运营年份 

5 总成本费用 万元 46415.84 "" 

6 利润总额 万元 14145.00 "" 

7 净利润 万元 10608.75 "" 

8 所得税 万元 3536.25 "" 

9 增值税 万元 2826.26 "" 

10 税金及附加 万元 339.16 "" 

11 纳税总额 万元 6701.67 "" 

12 工业增加值 万元 22652.39 "" 



 

 

13 盈亏平衡点 万元 19719.22 产值 

14 回收期 年 4.82  

15 内部收益率  29.24% 所得税后 

16 财务净现值 万元 17289.01 所得税后 

 

十、主要结论及建议 

此项目建设条件良好，可利用当地丰富的水、电资源以及便利的

生产、生活辅助设施，项目投资省、见效快；此项目贯彻“先进适用、

稳妥可靠、经济合理、低耗优质”的原则，技术先进，成熟可靠，投

产后可保证达到预定的设计目标。 



 

 

第三章 项目承办单位基本情况 

一、公司基本信息 

1、公司名称：xxx（集团）有限公司 

2、法定代表人：付 xx 
3、注册资本：1270 万元 

4、统一社会信用代码：xxxxxxxxxxxxx 
5、登记机关：xxx 市场监督管理局 

6、成立日期：2016-11-4 
7、营业期限：2016-11-4 至无固定期限 

8、注册地址：xx 市 xx 区 xx 
9、经营范围：从事餐饮半成品相关业务（企业依法自主选择经营

项目，开展经营活动；依法须经批准的项目，经相关部门批准后依批

准的内容开展经营活动；不得从事本市产业政策禁止和限制类项目的

经营活动。） 

二、公司简介 

面对宏观经济增速放缓、结构调整的新常态，公司在企业法人治

理机构、企业文化、质量管理体系等方面着力探索，提升企业综合实

力，配合产业供给侧结构改革。同时，公司注重履行社会责任所带来

的发展机遇，积极践行“责任、人本、和谐、感恩”的核心价值观。

多年来，公司一直坚持坚持以诚信经营来赢得信任。 

公司在“政府引导、市场主导、社会参与”的总体原则基础上，

坚持优化结构，提质增效。不断促进企业改变粗放型发展模式和管理

方式，补齐生态环境保护不足和区域发展不协调的短板，走绿色、协

调和可持续发展道路，不断优化供给结构，提高发展质量和效益。牢

固树立并切实贯彻创新、协调、绿色、开放、共享的发展理念，以提

质增效为中心，以提升创新能力为主线，降成本、补短板，推进供给
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