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第一章 项目总论 

一、 项目名称及建设性质 

（一）项目名称 

植物提取物项目 

（二）项目建设性质 

该项目属于新建工业项目，主要从事植物提取物投资建设业

务。 

（三）项目占地及用地指标 

该项目规划总用地面积 61333.64平方米（折合约 92.00亩），

该项目建筑物基底占地面积 44218.64平方米；项目规划总建筑面

积 68534.85平方米，绿化面积 4041.98平方米，场区停车场和道

路及场地硬化占地面积 12521.02平方米；土地综合利用面积

60781.64平方米，土地综合利用率 100.00%。 

（四）项目建设地点 

该“植物提取物投资建设项目”计划选址位于 xxx（位置待定）。 

（五）项目建设单位 
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xxx 某某有限公司 

二、 植物提取物项目提出的背景 

现有的制造强国主要表现出以下几个方面的特征：一是拥有

雄厚的产业规模。反映了制造业发展的实力基础，表现为产业规

模较大、具有成熟健全的现代产业体系、在全球制造业中占有相

当比重。二是优化的产业结构。反映了产业间的合理结构，各产

业之间和产业链各环节之间的密切联系，产业组织结构优化、基

础产业和装备制造业水平较高、拥有众多有较强竞争力的跨国企

业。三是良好的质量效益。体现了制造业发展质量和国际地位，

表现为制造业生产技术水平世界领先、产品质量水平高、劳动生

产率高、创造价值高、占据价值链高端环节等。四是持续的发展

能力。体现高端化发展能力和长期发展潜力，表现为具有较强的

自主创新能力，能实现绿色可持续发展，信息化发展水平较高。 

三、 报告说明 

项目申请报告，简称可研，是在制订生产、基建、科研计划

的前期，通过全面的调查研究，分析论证某个建设或改造工程、

某种科学研究、某项商务活动切实可行而提出的一种书面材料。
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该植物提取物项目可行性研究报告由泓域咨询规划编制。在充分

考虑产业政策以及市场前景的条件下，泓域咨询规划设计了此方

案，仅供读者参考。 

四、 主要建设内容及规模 

1、该项目主要从事植物提取物项目，预计达刚年产值为

58287.33万元。预计项目总投资 25899.00万元；规划总用地面积

61333.64平方米（折合约 92.00亩），净用地面积 60781.64平方

米（红线范围折合约 91.17亩）。 

2、该项目总建筑面积 68534.85平方米，其中：规划建设主体

工程 36468.99平方米，辅助设施面积 4281.36平方米，办公用房

2568.81平方米，职工宿舍 787.77平方米，其他建筑面积（含部分

公用工程和辅助工程）24427.92平方米，项目计容建筑面积

68206.63平方米，预计建筑工程投资 7088.29万元；建筑物基底占

地面积 44218.64平方米，绿化面积 4041.98平方米，场区停车场

和道路及场地硬化占地面积 12521.02平方米，土地综合利用面积

60781.64平方米；建筑容积率 1.12，建筑系数 72.75%，建设区域

绿化覆盖率 6.65%，办公及生活服务设施用地所占比重 2.96%，场
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区土地综合利用率 100.00%。 

五、 环境保护 

该项目生产过程中无有毒物质排出，并且生产用水为循环水，

故无废水排放；环境污染因子主要为生活废水、生活垃圾及设备

运行产生的噪声。 

1、废水环境影响分析：该项目建成后新增 583 人，根据测算

该项目达纲年办公及生活废水排放量约 4200.65立方米/年，主要

为生活废水，主要污染物是 COD、SS、氨氮，经场区化粪池处理

后排入污水处理设施进行再处理，排放浓度满足《污水综合排放

标准》（GB8980）中的二级排放标准，同冲洗废水一同排入市政

管网，最终进入污水处理厂，对周围水环境影响较小。 

2、固体废物影响分析：项目建设单位场区职工办公及生活每

年约产生垃圾量约 72.88吨/年，经集中收集后由环卫工人及时清

运，对周围环境影响较小；在植物提取物生产过程中产生的固体

废弃物（含废弃包装物），设专人收集后定置存放集中处理，或

交回收公司综合利用。 

3、噪声环境影响分析：该项目噪声主要是植物提取物生产时
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所产生的机械噪音；因此，在设备选型上首先选用先进的符合国

家噪声标准要求的设备（设施），同时加装防护设施，从而降低

噪声对环境产生的污染；对噪声较大的设备可在安装时增加减振

消声装置，同时，对于设备运行过程产生的噪声，首先选用降噪

装置，降低噪声对环境产生的污染。 

4、清洁生产：该项目工程设计中采用了清洁生产工艺，并采

取完善和有效的“三废治理”措施，能够切实起到消除和减少污

染的作用；因此，该项目建成投产后，各项环境指标均符合国家

和地方环境保护标准及清洁生产的要求。 

六、 建设期限及进度安排 

1、该项目建设周期确定为 24 个月。 

2、“植物提取物生产项目”目前已经完成前期的各项准备工

作，包括：市场调查研究、项目建设选址、建设规模的确定、用

地审批手续、建设资金筹措等项事宜，目前正在着手进行办理项

目备案工作。 

3、该项目计划从可行性研究报告编制到工程竣工验收、投产

运营共需 24 个月的时间。 



 

（一）项目投资规模 

1、根据谨慎财务测算，该项目预计总投资 25899.00万元，其

中：固定资产投资 19429.11万元，占项目总投资的 75.02%；流动

资金 6469.89万元，占项目总投资的 24.98%。 

2、在固定资产投资中，建设投资 19251.56万元，占项目总投

资的 74.33%；建设期固定资产借款利息 177.55万元，占项目总投

资的 0.69%。 

3、该项目建设投资 19251.56万元，包括：建筑工程投资

7088.29万元，占项目总投资的 27.37%；设备购置费 10635.89万

元，占项目总投资的 41.07%；安装工程费 319.07万元，占项目总

投资的 1.23%；工程建设其他费用 923.80万元，占项目总投资的

3.57%（其中：土地使用权费 460.00万元，占项目总投资的 1.78%）；

预备费 284.51万元，占项目总投资的 1.10%。 

（二）资金筹措方案 

1、该项目总投资 25899.00万元，根据资金筹措方案，项目建

设单位计划自筹资金（资本金）19055.39 万元，占项目总投资的



 

73.58%  

2、项目建设期申请银行固定资产借款 3608.65万元，占项目

总投资的 13.93%；项目经营期申请流动资金借款 3234.95万元，

占项目总投资的 12.49%；根据谨慎财务测算，该项目全部借款总

额 6843.61万元，占项目总投资的 26.42%。 

预期经济效益和社会效益

（一）预期经济效益 

1、根据预测，该项目建成投产后达纲年营业收入 58287.33

万元，总成本费用 42359.69万元，营业税金及附加 373.08万元，

年利税总额 19293.73万元，其中：年利润总额 15554.56万元，年

净利润 11665.92万元，纳税总额 7627.81 万元，其中：增值税

3366.09万元，营业税金及附加 373.08万元，年缴纳企业所得税

3888.64万元。 

2、根据谨慎财务测算，该项目达纲年投资利润率 60.06%，投

资利税率 74.50%，全部投资回报率 45.04%，全部投资所得税后财

务内部收益率 26.18%，财务净现值 41125.77万元，总投资收益率

61.39%，资本金净利润率 81.63%。 



 

3 4.71 年（含建设期

24 个月），固定资产投资回收期 3.53年（含建设期）；用生产能

力利用率表现的盈亏平衡点 31.76%，因此，该项目经营非常安全，

财务盈利能力指标表明该项目具有较强的盈利能力和抗风险能

力。 

（二）社会效益分析 

1、项目达纲年预计营业收入 58287.33万元，占地产出收益率

9589.89万元/公顷；达纲年纳税总额 7627.81万元，占地税收产出

率 1254.99万元/公顷；项目建成后，达纲年全员劳动生产率 99.98

万元/人。 

2、该项目建设符合国家和 xxxxxx 发展规划，有利于促进 xxx

区域植物提取物产业集群发展；此外，项目达纲年为社会提供 583

个就业职位，每年可为 xxx 增加财政税收 7627.81万元，对区域经

济和社会发展具有积极的推动作用。 

简要评价结论

1、该项目符合国家产业发展政策和规划要求，符合 xxx 植物

提取物行业布局和结构调整政策；项目的建设对促进 xxx 植物提
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