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项目背景介绍



项目位置：大连市甘井子区小平岛

项目规模：总建筑面积约100万平方米

项目开发周期：5年

项目名称：伟业大连小平岛

项目类型：海景住宅、商业、酒店等综合

体

项目投资：10亿元人民币
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项目概述



小平岛位于大连市甘
井子区，是一个拥有
丰富海景资源的海岛。

周边配套设施完善，
包括学校、医院、商
业街等。

交通便捷，有多条公
交线路和地铁线路通
达。

项目位置及周边环境



生态环保 资源优势 多元化配套 创新设计

项目开发理念及特点

01 02 03 04

项目注重生态保护，采用绿色

建筑技术，打造一个具有海岛

特色的生态居住区。

拥有稀缺的海景资源，为业主

提供高品质的海景生活体验。

项目规划有商业街、酒店等多

元化配套设施，满足业主的不

同需求。

采用创新的设计理念，打造一

个具有艺术感和实用性的居住

空间。
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市场分析



随着中国经济的持续增长，大连
地区的经济也呈现出稳定的发展

态势。

宏观经济环境
大连的房地产市场在近年来呈现出
稳步上升的趋势，政策环境也较为
稳定。

行业趋势

大连地区的房地产市场存在一定的
供需失衡，但随着政策的调控和市
场的自我调整，逐渐趋于平衡。

市场供需

宏观市场分析



主要面向具有一定购房需求的家

庭，以首次购房者和改善型购房

者为主。

目标客户群体

本项目主要定位于中高端房地产

市场，以提供高品质的住宅和优

秀的社区服务为主要卖点。

目标市场定位

目标市场分析



大连市内其他在售楼盘为主要竞争对

手，同时还要关注未来可能入市的竞

争对手。

对竞争对手的地理位置、价格、户型、

社区配套、开发商品牌等方面进行深

入分析，找出自身的优势和不足。

竞品分析

竞争对手分析

主要竞争对手
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营销策略及推广计划



产品定位
伟业大连小平岛项目是一个高品质的住宅区，坐落在大连市沙河口区，拥有优

越的地理位置和自然环境。

目标客户群体
目标客户群体为有一定购房需求的中高收入家庭，年龄在30-50岁之间，注重居

住环境和品质的改善。

产品定位及目标客户群体



价格策略
价格定位在中等偏上水平，根据不同楼层、朝向和装修程度进行差异化定价，以

吸引目标客户群体。

优惠措施

新客户购房可享受95折优惠，老客户推荐新客户可享受98折优惠，一次性付款可

享受9折优惠。

价格策略及优惠措施



采用线上和线下相结合的方式进行推广，线上通过广告投放、

社交媒体和网络平台进行宣传，线下通过宣传单页、户外广

告和活动等方式进行推广。

渠道策略

线上选择百度推广、今日头条、微信和微博等平台，线下选

择大连市区内的商业中心、超市和社区等地点进行宣传单页

发放和户外广告投放。

推广渠道选择

渠道策略及推广渠道选择
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