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第一章 项目概要

1.1 项目名称

富兰岛田园会所珍奇苗木基地项目

1.2 项目建设地及概况

1.2.1 项目建设地

永州市国家农业科技园区，涉及伊塘镇花亭子村、姚家村等。

1.2.2 建设地概况

伊塘镇雨水充足、日照偏多、气候条件好，土质主要以风化的页

岩为主（当地老百姓称“三难地”即保水难、保肥难、耕作难）土壤

含钙量很高，非常适合适应性强、抗性强、需钙量高的冬枣生长，地

形地貌开阔富有层次感，植被履盖面积大，水源充足、空气清新。非

常适合发展冬枣种植和冬枣苗木的培育。

1.3 项目建设单位

永州市江南农业开发有限责任公司

1.4 项目建设规模

本项目拟建设面积 213.88亩的珍奇苗木培育现代高科技苗圃园。

1.5 产品规模

苗木基地总用地面积 213.88亩，其中：冬枣苗木培育区 110亩，

红杨树苗木培育区 30亩，优质杨梅苗木培育区 20亩，大樱桃苗木培

育区 20亩，红乳葡萄苗木培育区 20亩。

1.6 项目主要建设内容
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租凭土地 213.88亩，租地期限为 2012年-2042年。引进和购置

珍奇优质苗木，建设以冬枣为主的育苗基地。另配套建设富兰岛 4500 

平方米；建设仓库 500 平方米；休闲观光设施 1000 平方米；育苗大

棚 1000 平方米；智能恒温大棚 2500 平方米；建设自动灌溉管道 

10000 米，购置提水设备 3 套；机械设备 3 套；运输车辆 1 辆；以及

建设动力电线路，购置生产工具等。

1.7 总投资及资金来源

本项目前期投入约 500万元，由公司自筹。
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第二章 项目建设的背景、必要性和条件设

2.1 项目建设的背景

按照市委确立的建设永州市世界现代园林城市的历史定位和长

远目标以及县委县政府提出的建设现代农业示范区的总体定位。围绕

实现农业生态效益，环境效益和经济效益，着力一、二、三产业互动

融合发展，以现代生态农业和休闲农业为发展方向。随着城市化进程

的加快，我市我县都在积极创建文明、健康、卫生、生态园林城市活

动。要求拓展人口密集区绿地，加快城市生态公园、生态农业观赏园

艺、经济农作物和风景区的建设，形成良好的外围生态圈。 冬枣苗

木的培育将有效解决永州市 50多万亩分化页岩（三难地）开发利用，

将产生巨大的社会效益。立足以永州国家科技农业园区，冬枣培育、

娱乐休闲、采摘为重点，以生态农牧种养为基地特色，促进当地第三

产业的快速发展，提高当地农民收入。在这种大的发展环境下，观赏

植物、园林绿化、必将成为城市建设、居民生活不可缺少的点缀和添

色，市场前景极为看好。

2.2 项目提出的必要性和依据

    该园位于永州市郊东，北邻祁阳县城 10 余公里，往衡阳市区不

足 100公里，南有高速公路不到 400公里至广州市，北面与邵阳市仅

离 100公里，西通广西桂林两小时车程即可到达
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，距冷水滩市区 9公里，位于二广高速东侧，离永州东高速路口 2.5

公里，有入园路直达项目用地，车通四方，交通极为方便，农业产业

结构较为单一。农作物以种植水稻、玉米，鱼塘为主。由于农业生产

摆脱不了传统农业的束缚，农业和农村发展相应缓慢，经济效益比较

低。随着伊唐镇从事种植绿化苗木、花卉、观赏盆景以及渔业的企业

很少，没有一家把绿化苗木、花卉种植、休闲垂钓与园林休闲观光相

结合，而本公司重点打造绿化苗木、经济苗木、观赏植物、盆景，鲜

花与经济农作物相结合的种植方式，并在此基础上发展园林观赏、健

身、垂钓、采摘、乡村旅游度假等休闲观光项目。种植的绿化苗木、

花卉、观赏植物能够美化环境、吸烟滞尘、减少噪音、能有效改善我

镇近郊生态环境质量和景观风貌，进一步提升永州市现代农业示范区

的景观风貌。通过大力种植绿化苗木、经济苗木、观赏植物、鲜切花

卉，带动第三产业，吸纳农村剩余劳动力，提高土地综合产出效益，

实现可持续发展。

2.3 环境容量分析

2.3.1景区旅游区采用面积法测算日环境容量。

C=
a
A
×D   式中

   C、日环境容量，单位人次；

   A、可游览面积，单位平方米；

   a、单位游人占有的合理面积，单位平方米；

   D、周转率（D=景点开放时间/游玩景点所需时间）

景区游览面积约 213亩，开放时间 9小时，游玩景区所需时间 3
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小时，综合容量指标为 400m2/人·次，则日环境容量为 1065人次。

2.3.2
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根据园区特点，参照同类园景区的指标，旅游旺季为 150天，平季为

95天，淡季为 120天：

1065×（100%×150+65%×95+25%×120)=257463

经计算，景区年环境容量为 25.75万人次。

2.3.3经济效益评价

     项目经济效益评价分析计算，经营期 30年，年均人数 2.15万

人。 
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第三章 项目建设的依据和原则

3.1 项目建设的依据

3.1.1党和国家有关发展农村经济的方针、政策。

3.1.2 国务院[2004]1 号文件，国务院[2005]1 号文件，国务院

[2006]1号文件，国务院[2007]1号文件，国务院[2008]1号文件。

3.1.3国家农业发展规划，发展业产业经营的有关政策。

3.1.4国家农业综合开发多种经营项目总体规划编写大纲。

3.1.5 湖南省人民政府（2007 年 9 月)关于加快发展高科技农业的意

见。

3.1.6湖南省发改委《关于湖南高科技农业园区项目备案通知》

3.2 立项原则

3.2.1全面规划，合理布局，分期建设，滚动发展，逐步完善，科学

套种。

3.2.2在切合实际的基础上，以高起点，高标准的原则，打造生态高

效的产业品牌。

3.3.3贯彻“保护、开发、利用”相结合的方针，将保护生态环境、

改善小气候与发展生态农业相结合，相互促进。

3.3.4项目安排先易后难，优先开发投资少见效快的项目，以确保投

资效益。

3.3 指导思想
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 在保护原生态系统的基础上，利用资源优势、地形优势，大力发展

生态产业、生态观光农业，提高资源利用率、社会经济效益和生态环

境效益，生态文明大丰收。
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第四章 项目总体布局

4.1 空间布局

     本项目从功能上分为四大块，即苗木培育区、采摘区、加工区、

生态休闲农业区，采摘区产品运送到加工区销售，所生产的秸秆、费

菜叶等有机废料，可加工用于苗木培育区的种植原料，苗木培育区的

苗木等可为游客休闲提供实地体验的乐趣，生态区农业可带动苗木培

育区、采摘区、加工区的发展，四个区相互联系，相互依托，形成一

个有机整体。

4.2 时间布局

   项目建设期及远期规划

1）本项目分三期，建设期两年，即从 2012年 11月至 2015 年 11

月，一期规划土地 100 亩，建设期半年，二期规划 80 亩，建设期半

年，三期规划 33.88亩，建设期一年

2）进度计划

本项目建设三年半完成。当年建好 180亩，即冬枣、红杨树、红乳，

大樱桃等育苗基地，第二年修建好钢架大棚，完善道路布置，引进观

赏植物、花卉种子、蔬菜，完善整个园区的园林建设。
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第五章 珍奇苗木培育、生产加工及规划

采用公司加农户的合作模式，按国家规定无公害食品生产标准生

产，加工大冬枣，不使用化肥农药，利用植物互利关系实施间种、套

种，即生态有机种植，合理搭配，并引进新品种、新技术，培育新苗

木品种，实施四季生产、四季销售，即体现绿色环保，有实现经济价

值。

5.1 冬枣苗木培育及种植区

5.1.1概述

   1、枣树适应性广，耐旱、耐瘠、耐盐碱，抗风固沙等抗逆力极强，

是果树上山下滩的先锋树种和理想的生态经济林树种，尤其在干旱地、

高钙质化土壤种植，也可获得丰产增收。枣果及其加工食品一直是我

国特产和传统的拳头出口创汇产品。利用荒山荒坡，和稻田营造苗木

培育基地，改造建设优质绿色枣果示范基地和良种繁育基地符合国家

产业政策和行业发展规划，符合永州市园林城市开发、以及国家科技

生态园的发展的战略方针，能够提高土地产出效益，增加农民收入，

促进林业和农村经济社会持续协调的发展。

    2、种植区位于园区地势最高地带，面积约荒山旱土 50亩、为冬

枣种植区，旱土 50 亩、为冬枣苗木培育区，由于地形以山地为主，

首先要对地形进行整理，把它做成宽 3m，高 0.6m-0.8m 的梯田状，

由于冬枣属于落叶树种，因此我们还可套种耐半阴的经济作物（豆科

的大豆、花生、甘蔗、蔬菜等），耐半阴观赏类园林植物（月季<R.
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 Chinensis、、杜鹃<rhododendron、、山茶<Camellia japomica、郁

金香<Tulipa、)可供观赏和举办花卉展.稻田按照苗木习性整理成块

状结构。

5.1.2管理模式及销售制度

    1、要实现项目预期目标；必须依靠高新技术和现代化的经营管

理机制。必须对全体员工进行职业道德，专业技术，经营管理，市场

营销等方面知识的系统培训，以提高员工的整体综合素质、学识水平

和独立操作能力。同时应对租凭农户和周边枣农、苗农进行实用技术

培训，加强技术指导，使他们熟练掌握绿色枣果生产以及红杨树、英

红九号育苗培育标准化技术规程。

2、本项目采用“公司+基地+租凭”的经营管理模式。由公司统

一规划设计、统筹资建设、统一品种布局、统一技术指导、统一物资

供应、统一产品销售。

 3、 本园良种繁育基地和生产示范基地实行“六定一奖、租凭

经营”，六定是指定人员、定面积、定任务、定质量、定成本、定报

酬；一奖指超额完成产品指标数量和质量的部分实行奖励。对农忙季

节雇请的季节工、临时工则按照劳动定额或工日计付报酬。   

5.1.3投资及经济效益分析

总投资人民币 200万，固定资金 120万，流动资金 80。

1、其中土地流转承租、整治、苗木采购、栽植、施肥管理、人

员工资投资

http://www.rztong.com.cn/kw/invest.asp
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约 18.05万。完全为新开发枣园，第一年收益为零，第二年亩产

冬枣 3000斤*10元/斤=3万元，即第二年产值 150万，第三年才能进

入采摘期，亩产 5000斤*15元/斤=7.5万元，即年产值 375万。苗木

培育每亩 600棵，50亩棵培育苗木 3万棵，每棵苗木的成本 3元，

总成本 9万元，员工工资 18万，共计总成本 27万，第三年苗木出售

价 15元/棵，即产值 45万元。苗木培育需三年可挂果，按投资回报

的 30%计算，三年总投资 380万(附表一)，即第三年收回总投资。

（附表一）           冬枣项目投资预算表

序号
支出项目

名称
项目分解 项目再分解 单价（元） 数量 数额（元） 备注

1 荒山 60 60亩 3600

2

租地 租地费用

旱土 100 40亩 4000

3 买冬枣苗 15 12000株 180000

4

苗木购置及

种植
种植人工费（15人） 80 20天 24000

5 生根粉1kg 80 1kg=4桶 320 每克对水10斤

6

购置苗木

及种植

种植所需肥

磷肥 150 100袋 15000 每株施100g

7 150 50袋 7500 每株施50g

8
追肥：萌芽前1-2周

进行
150 200袋 30000

每亩2袋和人工肥

混合使用

9
花前肥：5月中旬，

以氮、磷复合肥为主。
130 150袋 19500

10

花前管理

催果肥：6-7月份，

三元素复合肥
130 100袋 13000

外加尿素3袋100

元用于叶面追肥

11

养护

养护

花期管理

花期管理

苗木发出新芽杀虫

用水胺硫磷
12 40瓶 480

12 抹芽、环割3人 80 20天 4800 视情况定

13
喷施赤霉素每亩粉

剂1g，乳剂2g，对水
13 40 1040 各40袋没袋13元



- 15 -

150斤。

14 果后管理 磷肥 150 100袋 15000
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