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摘要 

据中国调味品协会百强企业统计，2013-2019年我国调味品产量逐年增

长。2019 年我国调味食品总产量达到 1428.9 万吨，同比增长 12.82%。 

该调味品项目计划总投资 18848.16 万元，其中：固定资产投资

15813.87 万元，占项目总投资的 83.90%；流动资金 3034.29 万元，占

项目总投资的 16.10%。 

本期项目达产年营业收入 28158.00 万元，总成本费用 21947.57

万元，税金及附加 328.32 万元，利润总额 6210.43 万元，利税总额

7395.36 万元，税后净利润 4657.82 万元，达产年纳税总额 2737.54 万

元；达产年投资利润率 32.95%，投资利税率 39.24%，投资回报率

24.71%，全部投资回收期 5.55 年，提供就业职位 415 个。 
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第一章  概述 

 

一、项目名称及建设性质 

（一）项目名称 

调味品项目 

（二）项目建设性质 

该项目属于新建项目，依托某某开发区良好的产业基础和创新氛

围，充分发挥区位优势，全力打造以调味品为核心的综合性产业基地，

年产值可达 28000.00 万元。 

二、项目承办单位 

xxx 实业发展公司 

三、战略合作单位 

xxx 科技公司 

四、项目提出的理由 

据中国调味品协会百强企业统计，2013-2019年我国调味品产量逐年增

长。2019 年我国调味食品总产量达到 1428.9 万吨，同比增长 12.82%。 

五、项目选址及用地综述 

（一）项目选址方案 



项目选址位于某某开发区,地理位置优越，交通便利，规划电力、

给排水、通讯等公用设施条件完备，建设条件良好。 

 

（二）项目用地规模 

项目总用地面积 56381.51 平方米（折合约 84.53 亩），土地综合

利用率 100.00%；项目建设遵循“合理和集约用地”的原则，按照调味

品行业生产规范和要求进行科学设计、合理布局，符合规划建设要求。 

六、土建工程建设指标 

项目净用地面积 56381.51 平方米，建筑物基底占地面积 31590.56

平方米，总建筑面积 57509.14 平方米，其中：规划建设主体工程

45880.35 平方米，项目规划绿化面积 3202.50 平方米。 

七、设备购置 

项目计划购置设备共计 162 台（套），主要包括：xxx 生产线、xx

设备、xx 机、xx 机、xxx 仪等，设备购置费 5267.25 万元。 

八、产品规划方案 

根据项目建设规划，达产年产品规划设计方案为：调味品 xxx 单

位/年。综合考 xxx 实业发展公司企业发展战略、产品市场定位、资金

筹措能力、产能发展需要、技术条件、销售渠道和策略、管理经验以

及相应配套设备、人员素质以及项目所在地建设条件与运输条件、xxx



实业发展公司的投资能力和原辅材料的供应保障能力等诸多因素，项

目按照规模化、流水线生产方式布局，本着“循序渐进、量入而出”

原则提出产能发展目标。 

九、原材料供应 

项目所需的主要原材料及辅助材料有：xxx、xxx、xx、xxx、xx 等，

xxx 实业发展公司所选择的供货单位完全能够稳定供应上述所需原料，

供货商可以完全保障项目正常经营所需要的原辅材料供应，同时能够

满足 xxx 实业发展公司今后进一步扩大生产规模的预期要求。 

十、项目能耗分析 

1、项目年用电量 1052387.84 千瓦时，折合 129.34 吨标准煤，满

足调味品项目项目生产、办公和公用设施等用电需要 

2、项目年总用水量 14322.01 立方米，折合 1.22 吨标准煤,主要

是生产补给水和办公及生活用水。项目用水由某某开发区市政管网供

给。 

3、调味品项目项目年用电量 1052387.84 千瓦时，年总用水量

14322.01 立方米，项目年综合总耗能量（当量值）130.56 吨标准煤/

年。达产年综合节能量 43.52 吨标准煤/年，项目总节能率 22.91%，能

源利用效果良好。 



十一、环境保护 

项目符合某某开发区发展规划，符合某某开发区产业结构调整规

划和国家的产业发展政策；对产生的各类污染物都采取了切实可行的

治理措施，严格控制在国家规定的排放标准内，项目建设不会对区域

生态环境产生明显的影响。 

项目设计中采用了清洁生产工艺，应用清洁原材料，生产清洁产

品，同时采取完善和有效的清洁生产措施，能够切实起到消除和减少

污染的作用。项目建成投产后，各项环境指标均符合国家和地方清洁

生产的标准要求。 

十二、项目建设符合性 

（一）产业发展政策符合性 

由 xxx 实业发展公司承办的“调味品项目”主要从事调味品项目

投资经营，其不属于国家发展改革委《产业结构调整指导目录（2011

年本）》（2013年修正）有关条款限制类及淘汰类项目。 

（二）项目选址与用地规划相容性 

调味品项目选址于某某开发区，项目所占用地为规划工业用地，

符合用地规划要求，此外，项目建设前后，未改变项目建设区域环境

功能区划；在落实该项目提出的各项污染防治措施后，可确保污染物



达标排放，满足某某开发区环境保护规划要求。因此，建设项目符合

项目建设区域用地规划、产业规划、环境保护规划等规划要求。 

（三）“三线一单”符合性 

1、生态保护红线：调味品项目用地性质为建设用地，不在主导生

态功能区范围内，且不在当地饮用水水源区、风景区、自然保护区等

生态保护区内，符合生态保护红线要求。 

2、环境质量底线：该项目建设区域环境质量不低于项目所在地环

境功能区划要求，有一定的环境容量，符合环境质量底线要求。 

3、资源利用上线：项目营运过程消耗一定的电能、水，资源消耗

量相对于区域资源利用总量较少，符合资源利用上线要求。 

4、环境准入负面清单：该项目所在地无环境准入负面清单，项目

采取环境保护措施后，废气、废水、噪声均可达标排放，固体废物能

够得到合理处置，不会产生二次污染。 

十三、项目进度规划 

本期工程项目建设期限规划 12 个月。认真做好施工技术准备工作，

预测分析施工过程中可能出现的技术难点，提前进行技术准备，确保

施工顺利进行。 

十四、投资估算及经济效益分析 



（一）项目总投资及资金构成 

项目预计总投资 18848.16 万元，其中：固定资产投资 15813.87

万元，占项目总投资的 83.90%；流动资金 3034.29 万元，占项目总投

资的 16.10%。 

（二）资金筹措 

该项目现阶段投资均由企业自筹。 

（三）项目预期经济效益规划目标 

项目预期达产年营业收入 28158.00 万元，总成本费用 21947.57

万元，税金及附加 328.32 万元，利润总额 6210.43 万元，利税总额

7395.36 万元，税后净利润 4657.82 万元，达产年纳税总额 2737.54 万

元；达产年投资利润率 32.95%，投资利税率 39.24%，投资回报率

24.71%，全部投资回收期 5.55 年，提供就业职位 415 个。 

十五、报告说明 

作为投资决策前必不可少的关键环节，报告是在前一阶段的报告

获得审批通过的基础上，主要对项目市场、技术、财务、工程、经济

和环境等方面进行精.确系统、完备无遗的分析，完成包括市场和销售、

规模和产品、厂址、原辅料供应、工艺技术、设备选择、人员组织、

实施计划、投资与成本、效益及风险等的计算、论证和评价，选定最
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