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引言
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随着我国城市化进程的加速，土地资源的稀缺性和重要性
日益凸显，土地储备规划编制显得尤为重要。

城市化进程加速

近年来，我国土地市场发展迅速，但同时也存在一些问题，
如土地资源配置不合理、土地利用效率低下等，需要通过
土地储备规划编制来引导和规范。

土地市场发展与规范

城市规划与土地储备密切相关，土地储备规划编制能够为
城市规划提供重要的支撑和保障，促进城市可持续发展。

城市规划与土地储备的关联

背景与意义



资本运动与土地利

用
资本运动是影响土地利用的重要

因素之一，通过引入资本运动视

角，可以更加深入地分析土地储

备规划编制的内在逻辑和动力机

制。

土地储备与资本运

作
土地储备涉及到大量的资金运作

和资本运作，从资本运动视角出

发，可以更加全面地考虑土地储

备规划编制中的资金筹措、投资

回报等问题。

土地市场与资本市

场
土地市场与资本市场密切相关，

资本运动视角有助于更好地理解

和把握土地市场的发展规律，为

土地储备规划编制提供更加科学

的依据。

资本运动视角的引入



土地储备规划概述
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指政府或政府委托的机构通过征收、

收购、置换、到期回收等方式，依法

取得土地使用权，进行前期开发、储

存以备供应土地的行为。

实现土地资源的优化配置和高效利用，

调控土地市场，促进城市规划和经济

发展。

土地储备的定义与目标

土地储备目标

土地储备定义



规划编制的原则与流程

科学性原则

以科学的态度和方法进行规划编制，

确保规划的科学性和可行性。

整体性原则

从全局出发，综合考虑各种因素，确

保规划的整体性和系统性。



• 可操作性原则：规划应具有可操作性，便于实施和管理。

规划编制的原则与流程



前期准备
明确规划目标、任务和要求，收集相关资料和数据。

现状分析
对土地储备的现状进行深入分析，包括土地资源的数量、质量、分布等方面。

规划编制的原则与流程



规划编制的原则与流程

预测分析

运用科学的方法对土地市场需求进行预测分析，为制定规划提供依据。

制定方案

根据现状分析和预测结果，制定土地储备规划方案，包括土地征收、
收购、置换、开发等方面的具体措施和计划。

方案评估

对制定的规划方案进行评估，包括经济效益、社会效益和环境效益等
方面的评估。

审批实施

将评估通过的规划方案报请上级主管部门审批，获得批准后组织实施。



资本运动对土地储备的影响
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资本市场对土地市场的资金支持01

资本市场通过提供贷款、股权融资等方式，为土地市场的开发提供资金

支持，推动土地储备项目的实施。

土地市场对资本市场的投资回报02

土地市场通过土地出让、房地产开发等方式，为资本市场提供投资回报，

吸引更多资本进入土地市场。

资本市场与土地市场的风险共担03

资本市场与土地市场相互依存，共同承担市场风险。土地市场的波动会

对资本市场产生影响，而资本市场的变化也会对土地市场带来风险。

资本市场与土地市场的互动
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资本运动与土地价格周期性波动

资本运动与土地价格之间存在周期性波动关系。在资本流入阶

段，土地价格上涨；在资本流出阶段，土地价格下跌。

01

资本流入推高土地价格

当大量资本流入土地市场时，会推高土地价格，使得土地储备

成本增加。

02

资本流出降低土地价格

当资本流出土地市场时，会导致土地价格下降，为土地储备提

供低成本机会。

资本运动对土地价格的影响
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