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第一章   总   论

1.1 项目背景

1.1.1 项目名称及承办单位

1.1.1.1 项目名称

某某中心幼儿园项目

1.1.1.2 项目承办单位

项目承办单位：某某市教育局

1.1.2 建设地点
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某某市双塔镇双塔村正染房村，占地 4320平方米。

1.1.3项目建议书编制单位

编制单位：大连正评建设工程造价咨询有限公司

资质证书编号：工咨丙 10720080007

1.2 编制依据和范围

1.2.1 编制依据

1、辽宁省农村乡镇中心幼儿园（所）办园基本标准（试行）

2、项目承办单位提供的基础资料

1.2.2 编制范围与内容

根据国家对建设项目建议书的工作范围和深度规定，本报

告在对项目的建设条件进行了实地查勘，对项目建设的背景及

概况、建设的必要性、建设条件、工程技术方案、项目的组织

管理和劳动定员、项目实施计划、环境保护与消防安全、投资

估算与资金筹措、效益评价等方面进行综合研究和分析，为有

关部门对工程项目决策和建设提供可靠和准确的依据。

1.3 内容概要

1.3.1 项目提出的理由

经过多年的努力，双塔镇基础教育工作和以前相比已经有

了很大发展，但距离人民群众的愿望和社会进步的需要还有不

少的距离。尤其是幼儿教育供给严重不足，是双塔镇教育发展

亟待解决的“瓶颈”。现有的大多数幼儿园规模小，条件差，招

生数量少，且布局不合理，远远满足不了社会的需要。
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致使辖区内许多幼儿“入园难”的问题得不到根本解决。

因此，本项目不仅是解双塔镇内适龄孩子入园的需要，也是完

善双塔镇教育结构体系、推动和加快发展双塔镇教育事业的需

要。

1.3.2 项目建设内容与规模

本项目占地 4320 平方米，建筑面积为 2750 平方米，建设

内容主要有幼儿教室、食堂、多功能活动室、多媒体放映室、

游戏活动室、医务室、洗衣房、园长室、教师办公室、财务室

等组成。绿化 1300平方米。

1.3.3 园址概述

本项目位于双塔镇双塔镇双塔村正染房村。项目规划区交

通便利、地势平坦，环境优美，适宜项目建设。

1.3.4 项目组织与实施

本项目承办单位为某某市教育局。公司拟成立项目建设领导

小组，下设办公室，以确保项目高质量、高标准按进度计划安

排的工期完成。

1.3.5 总投资及资金来源

本项目总投资 550万元。资金筹措为：上级资金 100万，其

余 450万自筹解决。

1.3.6项目建设期

项目建设期为四个月，计划开工日期 2011年 7月 1日，计划竣

工日期为 2011年 11月 30日
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第二章    项目背景及建设必要性
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2.1 项目提出的背景

二十一世纪初，我国进入了构建社会主义和谐社会的重要

历史时期。加快幼儿教育事业的发展，是构建社会主义和谐社

会的重要内容，也是构建社会主义和谐社会的重要条件，党和

政府历来十分重视。先后颁布了《幼儿园教育指导纲要（试

行）》，明确了我国幼儿教育事业的发展方向和发展目标。教育

部等10个部委联合颁发了《关于幼儿教育改革与发展的指导意

见》。这都给某某市幼儿教育事业带来了新的发展机遇。

目前，全球幼儿教育发展很快，在世界范围内形成了“早

期教育热”，幼儿教育在世界范围内受到普遍重视。新中国成

立以来，党和政府高度重视发展幼儿教育，我国的幼儿教育事

业取得了巨大成就。主要表现在：幼儿教育已不再是只局限于

家庭范围的“私人事务”，而成为家庭、社会与政府共同关注、

负责的社会公共事业；托幼机构教育的主要功能不再只限于保

育，逐渐成为集保育与教育功能为一体的重要的幼儿社会教育

机构；幼儿教育开始面向所有的儿童，成为消除贫困、保障儿

童学习与发展机会均等的重要手段；托幼机构类型日趋多样化，

满足家长对托幼机构教育与服务的不同需求；加强了对幼儿教

育的科学研究，为幼儿教育提供科学依据；幼儿教育专业化程

度提高；重视对家庭教育的指导；重视解决幼小衔接问题。可

以说我国幼儿教育已进入了飞速发展的时期。

近年来，“科教兴国”战略的实施和“教育要从娃娃抓起”

http://www.eduzhai.net/
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观念的深入人心，由于民办教育经费的短缺，环境和条件

差，综合能力弱，达不到广大幼儿家长的要求。再加上人们对

早期教育的认识水平的提高，对高水平幼儿教育的期望越来越

强烈，双塔镇幼儿教育基础设施短缺更加突出。

因此，为了贯彻落实国家关于幼儿教育改革与发展的指导

意见，适应幼儿教育发展的新形势，逐步满足人民群众日益增

长的幼儿教育消费需求，根据某某市总体规划要求，按照《辽

宁省农村乡镇中心幼儿园（所）办园基本标准》标准，结合双

塔镇的具体情况，考虑到双塔镇幼儿教育基础设施短缺的问题，

特提出建设本项目。目的是使更多的儿童接受学前教育，逐步

解决双塔镇幼儿“入园难”的问题，促进双塔镇“和谐社会”

的建设与发展。

2.2 项目建设的必要性

2.2.1 建设某某中心幼儿园项目是某某教育事业发展的需要

幼儿教育是基础教育的重要组成部分。但由于双塔镇是某

某经济欠发达地区，多年来在幼儿教育方面政府的投入很少，

发展幼儿教育的经费与实际需求有较大的距离，从而使得双塔

镇现有的幼儿园条件很差。公办幼儿园只有一所，满足不了适

龄儿童入园的要求。民办幼儿园虽然不少，但多数规模小不正

规，基本上借用民房，没有正规的教室，缺少活动场地，卫生

条件不好，师资力量薄弱，难以开设高标准、新要求的课程。 

目前双塔镇的 5-6周岁的幼儿为 600人左右，有近
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三分之二的儿童约 400 名幼儿或者只能在条件较差的民办

小幼儿园接受教育，或者不能入园。而按照上级教育主管部门

规定，至 2011 年幼儿园入园率要达到 80%以上。所以，双塔镇

加快发展幼儿教育设施，对于解决适龄儿童入园难，促进儿童

身心全面健康发展、普及义务教育、提高国民整体素质、实现

全面建设小康社会的奋斗目标具有重要意义。某某中心幼儿园

项目不仅是解决双塔镇幼儿入学的需要，更是推动和加快发展

双塔镇教育事业的需要。

2.2.2 是构建社会主义和谐社会的需要

在当前全面建设小康社会，努力构建社会主义和谐社会的

新形势下，加快幼儿教育事业发展对于促进社会和谐，保证社

会稳定具有重要的现实意义。随着家长需求的多元化，民办幼

儿教育机构的服务达不到家长要求，进一步加大公办幼儿园投

入力度，加强和完善幼儿教育基础设施建设，满足家长多元化

需求，解除家长后顾之忧，推动幼儿教育事业与经济社会协调

发展，与全社会共同实现小康目标，是一项十分重要和紧迫的

任务。

2.2.3 建设某某中心幼儿园项目是顺应世界整体教育思想的需

要

     终身教育，是联合国教科文组织提出的深刻而富有远见卓

识的观点，它从根本上影响了全世界的教育价值取向，也大大

深化了我们对教育、对教育大系统的一个子系统——
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幼儿教育的认识。终身教育观念使我们获得了审视幼儿教育的

新的更加广阔的视野，获得思考幼儿教育的更加全面的、整体

的、深远的、人本的方式。因此，幼儿园教育是基础教育的重

要组成部分，是我国学校教育和终身教育的奠基阶段，它要为

“幼儿一生的发展打好基础”。所以，实施某某中心幼儿园项目

正是顺应终身教育这一世界整体教育思想的需要

综上所述，实施某某中心幼儿园项目是十分必要的。它能

够完善双塔幼儿教育基础设施建设，全面提升其教育及服务效

能，更好地为广大家长和儿童服务；能够推动幼儿教育事业与

经济社会协调发展，从而有效的促进双塔镇教育事业的健康发

展。

第三章   项目区概况与建设条件

3.1 园址概况

根据双塔镇的总体规划要求和双塔镇发展现状与发展趋势，

确定某某中心幼儿园项目初步选址在双塔镇双塔村正染房村。

拟选址位置环境优美，地势平坦，无工业污染源，有利于教学

和师生生活居住。场地无构筑物，交通方便，适合项目建设。

3.2 项目区域概况

双塔镇地处某某市北部山区，因其境内有两座建于金代的古塔而得

名，历史悠久，近代统治者在双塔都有行政建制，是“老八区”的所在

地。全镇总面积 156.82 平方公里，其中丘陵山地面积 80 多平方公里，

土地面积 3333.3公顷。供大连市内饮用水的辽南最大水库——碧流河水

http://baike.baidu.com/view/182415.htm
http://baike.baidu.com/view/324617.htm
http://baike.baidu.com/view/357879.htm
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http://baike.baidu.com/view/357879.htm
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坐落在辖区内，永青路穿镇而过。全镇总人口 3.6万人，总户数 10331

户，辖 9个村委会：双塔、一塔、唐屯、珍珠河、粟寺沟、邓店、彭屯、

永宁、福全，132 个自然屯。“十五”期间，双塔镇被某某市确定为全市

七大经济板块之一，是石材工业园区和北部山区经济发展重镇。石材、

水果、家庭养殖是双塔镇的三大支柱产业，对双塔镇的经济发展起着举

足轻重的作用。

2006年，完成财政收入 1370万元，引进内资 1.4亿元，实际利用外

资 80.16万元，人均收入 5367元。 

石材开采与加工、林果业、养殖业是双塔镇的传统特色产业，这三

大产业，每年可为群众带来近亿元收入。以金利服装为龙头的服装加工

业是双塔镇的新兴产业，现已发展到 4个厂家，从业 1000余人。以水稻

深加工和石制品加工为主的产品加工业不断发展。正在启动的神洲牧业

和九龙山“望海寺”旅游业正为双塔镇经济发展增添后劲。 

双塔镇全乡水果面积 3.7万亩、203.5万株，水果总产量 2.7万吨，

水果单产 730公斤。现有 1.1万个农户，3.6万口人。农业总收入为 5280

万元,其中水果总收入为 3780 万元,农民人均收入 2467 元，其中人均水

果收入为 1050元。 

水果商品量达 98%以上，农业与水果收入之比为 1：0.7。苹果主栽

品种以富士为主,还有乔纳金、新红星、红王将、王林等，国家苹果比例

为 20%，梨以三水梨为主。目前通过全镇销售大户 64 户，使双塔牌水果

销往全国各地，供不应求。

3.2 建设条件
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3.2.1 自然条件
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某某市属北温带湿润季风气候区，无严寒之冬，无酷暑之夏，却又

四季分明。全年平均气温摄氏 8.4—9.4 度，年平均降水量 635—920.8

毫米，年无霜期 174—188天，日照平均每天 7小时。

3.2.2 地形地貌

某某市位于辽东半岛中南部，千山山脉余脉贯穿全境，地势北高南

低，西高东低。地形大体分为三部分：北部低山区东北及中部丘陵区、

南部沿海丘陵平原区。

3.2.3 地质条件

勘察场地地形较平坦，场地地貌单元为构造剥蚀低丘。

地质构造

根据场地钻孔揭露及附近地质调查，场地内未见有断裂构造存在。

底层结构和岩性特征

    根据钻探揭露，场地底层分布自上而下为：

中风化粉砂岩（K1p）：

黄褐色，粉砂结构，层状构造，节理裂隙发育，岩芯较完整，多呈

块状、柱状，属软岩，较完整，岩体基本质量等级为Ⅳ级。场地均有分

布，层顶高程 61.95～77.30m，最大揭露深度 12.30m。

地质地震

按《建筑抗震设计规范》（GB50011-2001）2008年版及《中国地震动

参数区划图》（GB18306-2001）之规定，场地所在地区抗震设防烈度为 8

度，设计基本地震加速值为 0.1g，设计地震分组为第一组。场地覆盖层

厚度为 0.00mm，场地土层等效剪切波速 Vse＞500m
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/s，场地土类型为岩石，建筑场地类别为Ⅰ类，该场地为对建筑抗

震有利地段。 场地内及附近未发现活动性断裂构造，无需采取特殊防治

措施。场地附近未发现滑坡、泥石流等不良地质作用存在，勘察钻孔深

度范围内未发现断裂构造、岩溶等不良地质作用存在。本场地无特殊性

岩土，对本场地建设无影响。

地震烈度

根据建设部建抗（1993）13 号《关于执行“中国地震烈度区划图

（1990）”有关规定的通知》、省建抗（1993）44 号《关于抗震设施烈

度有关规定的通知》和国家地城局、建设部 2001年版《中国地震动参数

区划图》，本工程按某某市地区标准，设防烈度要求为 8度。

3.2.4 水文条件

该项目地区气候条件：建设区域位于北半球的暖温带地区，属具有

海洋性特点的暖温带大陆性季风气候，温度适宜。在大连市区的北部，

属暖温带季风气候。

1 月份平均气温-6.0℃—8.5℃，7 月份平均气温 25℃左右，年平均

气温最高 13.5℃，最低气温 6.3℃，极限最高气温 6.9℃，极限最低气温

-31.0℃，最大冻深 1.10m，年平均降雨量 671.1 毫米，集中在 6-8 月，

占年降雨量一半以上，风向随季节而变化，冬季盛行东北风，夏季盛行

西南风，最大风速 18.0m/s，年平均风速 5.3米/秒，基本风压 0.65Kpa，

基本雪压 0.40Kpa。

土壤冻期：每年 11月上旬至第二年 3月上旬，4月上旬全部解冻。

场地所在地区土层标准冻结深度 0.80米，最大冻结深度 0.93米，详见表
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主要气象要素             

表 2

温度（℃）

月平均 极端

夏季平均

风速（米/

秒）

主导

风向
降水量

年

平

均
最

热

最

冷

最

高

最

低

相

对

湿

度

月

平

均

气

象

台

测

定

数

据

折

算

距

地

表

2

米

处

数

值

夏

季

冬

季

年平

均量

（mm）

集

中

月

份

时最大

（mm）

基

本

雪

压

(Kpa)

最

大

冻

土

深

度

(m)

标

准

冻

土

深

度

(m)

9.4 13.5 6.3 6.9 -31.0 70 4.2 2.5 WS EN 671.1 6-8 67.8 0.4 0.93 0.8

3.2.5 水、电通讯等供应情况

①给排水：本项目可利用现有周边现有现有水源，通过幼儿园

内环状供水线路，供给用水点使用并满足消防用水，可满足需

要。

②供电：项目区电力由农村电网引入，引至校内变电室，

即可为幼儿园教学和生活供电。

③通讯：双塔镇通讯条件好，现已全部架设开通全国直拨

程控电话、宽带接入及移动通讯，可满足项目固定和移动通讯

要求。能满足幼儿园业务通讯需要。

    ④信息网络：可利用微机与国际互联网联接，查询和发布

教学信息，并通过国际互联网与全国各省份及本省各地幼儿教

育部门联网，互相交换幼教信息。

3.2.6 交通条件

该项目位于某某市双塔镇，交通便捷。
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某某市交通十分便利。沈大高速公路贴境而过，长大铁路穿越市区，

在市内与金城铁路、国省干线公路鹤大公路和黑大公路交汇贯通。皮口

港与辽东半岛、长山列岛接了水上通道。全市公路运输通往各个乡镇。

四通八达的陆上、水上交通为某某市经济发展提供了有利条件。

3.2.7 施工条件

工程主要建筑材料，如：钢材、水泥、木材、商品砼等在某某地区

有诸多的生产加工厂家提供货源。大连及某某地区建筑施工队伍很多，

技术力量雄厚，项目施工可在本市招标解决。项目的施工条件良好。

3.2.8 社会经济条件

某某市总面积 2896 平方公里，其中市区面积 39 平方公里，耕地面

积 610 平方公里，海岸线 65 公里。2003 年至 2007 年五年累计完成生产

总值 877.6 亿元；完成全社会固定资产投资 347 亿元；完成财政一般预

33.7亿元；实现税收 52.4亿元。

第四章   工程建设方案

4.1 项目组成

本项目共有四部分组成：一是保教活动区项目，包括幼儿

教学楼等；二是教育辅助区项目，包括多功能活动室、多媒体

放映室、游戏活动室、食堂、医务室等；三是行政办公区项目，

包括办公楼等；四是公共工程，包括变电线路及变电设施、道

路、绿化等。其项目组成见下表：

项目组成一览表
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项目 项目内容 备注

保教区项目 幼儿教学楼

办公区项目 办公楼

教育辅助区项目
多功能活动室、多媒体放映室、游

戏活动室、医务室、食堂

公共工程 变电线路及变电设施、道路、绿化

4.2 建设原则

1.根据《辽宁省农村乡镇中心幼儿园（所）办园基本标准》

建设的方针、政策及相关规范、规程，结合城市建设总体规划

进行设计。

2.充分考虑双塔镇现有幼儿园的实际情况，远近期结合，

实事求是，因地制宜，合理确定建设内容和建筑规模，以满足

项目的需要。

4.3 项目建设目标

根据幼儿园的占地面积及建设情况，结合招生范围的生源

需求情况，某某中心幼儿园项目按 23个教学班，在校生规模 500

人的办学规模。并将某某中心幼儿园项目建设成为标准化、规

范化幼儿园，以满足双塔镇当前及今后幼儿教育发展的需要。

4.4 项目建设内容与规模

本项目占地 4320平方米，建设内容主要有幼儿教学综合楼、

食堂、多功能活动室、多媒体放映室
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、游戏活动室、医务室、洗衣房、配电房等组成。本项目

占地面积 4320 平方米，建筑面积 2750 平方米，其中：教学用

房 5000平方米，办公用房 1000平方米，食堂用房 300平方米，

多功能活动室用房 180平方米，多媒体放映室用房 80平方米，

游戏活动室用房 500平方米，医务室用房 50平方米，洗衣房、

配电房 20平方米，其他用房 70平方米。绿化 1300平方米。

4.5 总平面布置

4.5.1 总平面布置原则

1、要体现出现代化幼儿园的特征，幼儿园的规划建筑和设

施要适度超前，具有一定的前瞻性，符合新世纪幼儿教育的理

念。

2、平面布置有利于集散，确保安全，符合建筑设计防火规

范要求。

2、以幼儿园总体发展思路为依据，结合幼儿园区域内自然

气象条件、交通运输条件进行总体设计，以保证项目建设的高

效率。

3、平面布置应确保内外交通顺畅，避免回头路和尽头路，

出口应退入城市道路红线。

4、场地内竖向设计应有利于雨水排出。

5、平面布置紧凑、合理、教学管理方便。

6、布置上考虑近期和远期相结合，合理规划用地，为教学

和幼儿园发展创造良好的条件并节约用地。
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4.5.2 总平面布置

1、总平面布置

根据选址所在位置和用地条件，某某中心幼儿园项目基本

呈长方形，项目占地 4320平方米，整个建筑群是东西朝向，西

面紧邻凤翔苑小区，幼儿园主大门面对凤翔苑小区区外道路，

便于人流集散和出入，又没有太多车辆通行影响安全。幼儿园

内分五个相对独立的区域。主大门进去是主要建筑物教学楼，

五层，一二三四层是教室和活动娱乐用房，五层是办公休息用

房；架空层用于游戏活动；进内为幼儿园活动广场和绿化景区。

附属建筑食堂等沿三边布置。

2、出入口设置

根据幼儿园地形和建筑物布置，某某中心幼儿园大门面对凤

翔苑小区区外道路，在凤翔苑小区区外道路设置标志性出入口，

车辆和人流可通过凤翔苑小区区外道路通往城区，为保证安全，

可在主大门处设置门卫和管理用房。出口宽度不小于 5 米，净

高度不小于 4.5米，距道路边缘应有足够的人流疏散空间。

3、道路及广场

幼儿园内道路系统环状布置，主要通道宽度为 8米，一般通

行道路宽度 4 米，道路形式采用城市道路，暗管排水，混凝土

路面结构。在幼儿园内侧建设幼儿园广场，广场和绿化面积 2000

平方米。

4.5.3 竖向布置及排放雨水
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