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第一章 项目基本情况 

一、项目概况 

（一）项目投资人 

xxx（集团）有限公司 

（二）建设地点 

本期项目选址位于 xxx。 

二、结论分析 

（一）项目选址 

本期项目选址位于 xxx，占地面积约 37.00 亩。 

（二）项目实施进度 

本期项目建设期限规划 12 个月。 

（三）投资估算 

本期项目总投资包括建设投资、建设期利息和流动资金。根据谨

慎财务估算，项目总投资 14859.36 万元，其中：建设投资 11815.30

万元，占项目总投资的 79.51%；建设期利息 159.09 万元，占项目总投

资的 1.07%；流动资金 2884.97 万元，占项目总投资的 19.42%。 

（四）资金筹措 



项目总投资 14859.36 万元，根据资金筹措方案，xxx（集团）有

限公司计划自筹资金（资本金）8366.09 万元。 

根据谨慎财务测算，本期工程项目申请银行借款总额 6493.27 万

元。 

（五）经济评价 

1、项目达产年预期营业收入（SP）：24800.00 万元。 

2、年综合总成本费用（TC）：20807.21 万元。 

3、项目达产年净利润（NP）：2911.83 万元。 

4、财务内部收益率（FIRR）：13.37%。 

5、全部投资回收期（Pt）：6.64 年（含建设期 12 个月）。 

6、达产年盈亏平衡点（BEP）：11300.93 万元（产值）。 

（六）主要经济技术指标 

 

主要经济指标一览表 

序号 项目 单位 指标 备注 

1 占地面积 ㎡ 24667.00 约 37.00 亩 

1.1 总建筑面积 ㎡ 41041.43 容积率 1.66 

1.2 基底面积 ㎡ 15540.21 建筑系数 63.00% 

1.3 投资强度 万元/亩 297.71  

2 总投资 万元 14859.36  

2.1 建设投资 万元 11815.30  



2.1.1 工程费用 万元 9919.28  

2.1.2 工程建设其他费用 万元 1561.56  

2.1.3 预备费 万元 334.46  

2.2 建设期利息 万元 159.09  

2.3 流动资金 万元 2884.97  

3 资金筹措 万元 14859.36  

3.1 自筹资金 万元 8366.09  

3.2 银行贷款 万元 6493.27  

4 营业收入 万元 24800.00 正常运营年份 

5 总成本费用 万元 20807.21 "" 

6 利润总额 万元 3882.44 "" 

7 净利润 万元 2911.83 "" 

8 所得税 万元 970.61 "" 

9 增值税 万元 919.60 "" 

10 税金及附加 万元 110.35 "" 

11 纳税总额 万元 2000.56 "" 

12 工业增加值 万元 7118.55 "" 

13 盈亏平衡点 万元 11300.93 产值 

14 回收期 年 6.64 含建设期 12 个月 

15 财务内部收益率  13.37% 所得税后 

16 财务净现值 万元 221.91 所得税后 

 



第二章 项目背景分析 

随着中国经济的快速发展，以及建筑业发展的需求，中国塑料制

品产品有巨大的市场空间。据国家统计局统计数据，2020 年 1-12 月，

全国塑料制品行业汇总统计企业累计完成产量 7603.22 万吨，同比下

降 6.45%。2021 年，行业生产情况逐步恢复，1-12 月实现产量 8004 万

吨,累计增长 5.9%。 

从我国塑料制品销售情况来看，2016-2019 年，中国塑料制品销售

量波动变化，整体与产量趋势一致，2019 年销售量达到 7699.1 万吨，

前瞻结合塑料制品历年销售情况及 2020 年塑料制品产销情况，初步估

算 2020 年塑料制品销售量为 7237 万吨。 

根据国家统计局公布的产销率数据来看，2016-2019 年我国塑料制

品行业产销率总体保持在 97%-98%左右，2019 年产销率为 97.2%，前瞻

结合塑料制品产销情况，初步估算 2020 年中国塑料制品行业产销率为

95.2%。总体来看，我国塑料制品行业产销率均在 100%以下，行业呈现

产能过剩情况。 

2020 年初受新冠疫情影响，塑料制品行业各项指标增长放缓，行

业各项经济运行指标在 2、3 月探底后回升，降幅逐月收窄，盈利水平

大幅提升，全年经济恢复实现预期。2020 年，全国塑料制品行业规模



以上企业 16592 家，比上年增加 757 家;完成累计营业收入 18890.13

亿元，同比下降 1.40%，高于全国轻工全行业-1.65%的平均水平。 

2020 年，全国塑料行业完成累计利润总额 1215.15 亿元，同比增

长 18.39%，大幅高于轻工行业 3.58%和全国工业 4.1%的平均水平。利

润总额占轻工行业 9.11%，占全国规模以上工业企业 1.88%。2020 年，

全国塑料行业累计主营业务收入利润率为 6.43%，同比增长 1.08%，略

低于全国轻工行业 6.85%的平均水平，略高于全国工业 6.08%的平均水

平。 

在新的历史时期，深圳必须始终坚持发展第一要务，牢牢把握战

略机遇期，坚定不移地走质量引领、创新驱动的发展之路，释放开放

互动、绿色低碳的巨大潜能，汇聚协调均衡、共建共享的强大力量，

在新一轮改革开放中率先突破，在应对国际竞争中占得先机，在服务

发展大局中主动担当，继续种好国家改革开放的试验田、打造创新发

展的高地、成为包容发展的示范城市。 



第三章 发承包阶段工程计价 

一、承包合同价款 

实行招标的工程合同价款应在中标通知书发出之日起 30 日内，由

承包双方依据招标文件和中标人的投标文件在书面合同中约定。不实

行招标的工程合同价款，在承包双方认可的工程价款基础上，由承包

双方在合同中约定。 

（一）合同计价方式的选择 

《建设工程工程量清单计价规范》（GB50500-2013）规定如下。 

（1）实行工程量清单计价的工程，应当采用单价合同。单价合同

是指承包双方约定的以工程量清单及其综合单价进行合同价款计算、

调整和确认的建设工程施工合同。单价合同约定的工程价款中所包括

的工程量清单项目综合单价，在约定条件内是固定的、不予调整的；

工程量清单项目综合单价在约定条件外的，允许调整，但调整方式和

方法应在合同中约定。 

（2）对于合同工期较短、建设规模较小、技术难度较低，且施工

图设计已审查完备的建设工程，可以采用总价合同。总价合同是指总

价包干或总价不变的合同，承包双方约定以施工图及其预算和有关条



件进行合同价款的计算、调整和确认。除工程变更外，其工程量不予

调整。 

（3）紧急抢险、救灾以及施工技术特别复杂的建设工程，可以采

用成本加酬金合同。成本加酬金合同是指承包双方约定以施工工程成

本再加酬金进行合同价款计算、调整和确认的建设工程施工合同。采

用成本加酬金合同，承包人不承担任何价格变化的风险。 

（二）合同价款约定的内容 

承包双方应在合同条款中对下列事项进行约定。 

（1）预付工程款的数额、支付时间及抵扣方式。 

（2）安全文明施工措施的支付计划、使用要求等。 

（3）工程计量与支付工程进度款的方式、数额及时间。 

（4）工程价款的调整因素、方法、程序、支付方式及时间。 

（5）施工索赔与现场签证的程序、金额确认与支付时间。 

（6）承担计价风险的内容、范围以及超出约定内容、调整办法。 

（7）工程竣工价款结算编制与核对、支付及时间。 

（8）工程质量保证（保修）金的数额、预扣方式及时间。 

（9）违约责任以及发生工程价款争议的解决方法及时间。 

（10）与履行合同、支付价款有关的其他事项。 

二、工程量清单 



工程量清单是载明建设工程分部分项工程项目、措施项目和其他

项目的名称和相应数量等内容的明细清单。在不同阶段，工程量清单

又可分别称为招标工程量清单和已标价工程量清单等。招标工程量清

单是工程量清单计价的基础，应作为编制招标控制价、投标报价、计

算或调整工程量、施工索赔等的重要依据。 

工程量清单计价应采用综合单价法。这里的综合单价是指完成一

个规定清单项目所需的人工费、材料和工程设备费、施工机具使用费

和企业管理费、利润以及一定范围内的风险费。无论是分部分项工程

项目、措施项目，还是其他项目，其综合单价的组成内容均包括除规

费、税金以外的所有金额。招标工程量清单应以单位（项）工程为单

位编制，由分部分项工程项目清单、措施项目清单、其他项目清单、

规费项目清单和税金项目清单组成。 

（一）分部分项工程项目清单 

分部分项工程项目清单应载明项目编码、项目名称、项目特征、

计量单位和工程量五个要件。这五个要件在分部分项工程项目清单的

组成中缺一不可。分部分项工程项目清单必须根据各专业工程现行的

工程量计算规范，按规定的项目编码、项目名称、项目特征、计量单

位和工程量计算规则进行编制。 

（二）措施项目清单 



措施项目是指为完成工程项目施工，发生于该工程施工准备和施

工过程中的技术、生活、安全、环境保护等方面的项目。措施项目清

单必须根据相关工程现行国家计量规范的规定编制，应根据拟建工程

的实际情况列项。 

（三）其他项目清单 

其他项目清单是指除分部分项工程项目清单、措施项目清单所包

含的内容以外，因招标人的特殊要求而发生的与拟建工程有关的其他

费用项目和相应数量的清单。其他项目清单应按照下列内容列项。 

（1）暂列金额。暂列金额是招标人在工程量清单中暂定并包括在

合同价款中的一笔款项。它是施工合同签订时尚未确定或者不可预见

的所需材料、设备、服务采购，施工中可能发生的工程变更、合同约

定调整因素出现时的合同价款调整以及发生的索赔、现场签证确认等

的费用。 

（2）暂估价。暂估价是招标人在工程量清单中提供的用于支付必

然发生但暂时不能确定价格的材料、工程设备的单价及专业工程的金

额，包括材料暂估单价、工程设备暂估单价、专业工程暂估价。暂估

价中的材料、工程设备暂估单价应根据工程造价信息或参照市场价格

估算列出明细表；专业工程暂估价应分不同专业，按有关计价规定估

算，列出明细表。 



（3）计日工。计日工是指在施工过程中，承包人完成发包人提出

的工程合同范围以外的 

零星项目或工作，按合同中约定的单价进行计价的一种协议方式。

所谓零星工作，一般是指合同约定之外的或者因变更而产生的、工程

量清单中没有相应项目的额外工作，尤其是那些不允许事先商定价格

的额外工作。工程量清单中，应列出计日工的项目名称、计量单位和

暂估数量。 

（4）总承包服务费。总承包服务费是指总承包人为配合协调发包

人进行专业工程发包对发包人自行采购的材料、工程设备等进行保管

以及施工现场管理、竣工资料汇总整理等服务所需的费用。工程量清

单中应列出总承包服务费的服务项目及其内容等。 

（四）规费项目清单 

规费项目清单应按照下列内容列项： 

社会保险费，包括养老保险费、失业保险费、医疗保险费、工伤

保险费、生育保险费。 

②住房公积金。若出现规范中未列的项目，应根据省级政府或省

级有关权力部门的规定列项。 

（五）税金项目清单 



《建设工程工程量清单计价规范》（CB50500-2013）规定，税金

项目清单应包括下列内容：营业税、城市维护建设税、教育费附加、

地方教育附加。在建筑业实行营业税改征增值税后，工程量清单中对

于税金项目的列项方式有所调整，税金项目主要是指增值税。 



第四章 建设工程造价构成 

一、工程建设其他费用 

工程建设其他费用可分为以下三类。 

（一）土地使用费和其他补偿费 

（1）土地使用费。土地使用费是指建设项目使用土地应支付的费

用，包括建设用地费和临时土地使用费，以及由于使用土地发生的其

他有关费用，如水土保持补偿费等。 

2）其他补偿费。其他补偿费是指项目涉及的对房屋、市政、铁路、

公路、管道、通信、电力、河道、水利、厂区、林区、保护区、矿区

等不附属于建设用地的相关建（构）筑物或设施的补偿费用。 

（二）与工程建设过程有关的费用 

（1）建设管理费。建设管理费是指在建设期内为组织完成工程建

设产生的各类管理性费用。该项费用包括建设单位管理费、代建管理

费、工程监理费、监造费、招标投标费、设计评审费、特殊项目定额

研究及测定费、其他咨询费、印花税等。 

（2）可行性研究费。可行性研究费是指在工程项目投资决策阶段，

对有关建设方案、技术方案或生产经营方案进行技术经济论证，以及

编制、评审可行性研究报告等所需的费用。 



（3）专项评价费。专项评价费是指建设单位按照国家规定委托有

资质的单位开展专项评价及有关验收工作产生的费用。该项费用包括

环境影响评价及验收费、安全预评价及验收费职业病危害预评价及控

制效果评价费、地震安全性评价费、地质灾害危险性评价费、水土保

持评价及验收费、压覆矿产资源评价费、节能评估费、危险与可操作

性分析及安全完整性评价费以及其他专项评价及验收费。 

（4）研究试验费。研究试验费是指为建设项目提供和验证设计参

数、数据、资料等进行必要的研究和试验，以及设计规定在施工中必

须进行的试验、验证所需要的费用。该项费用包括自行或委托其他部

门的专题研究、试验所需人工费、材料费、试验设备及仪器使用费等。 

（5）勘察设计费。勘察费是指勘察人根据发包人委托；收集已有

资料，踏勘现场，制定勘察纲要，进行勘察作业，以及编制工程勘察

文件和岩土工程设计文件等收取的费用。设计费是指设计人根据发包

人委托，提供编制建设项目初步设计文件、施工图设计文件、非标准

设备设计文件、竣工图文件等服务所收取的费用等。 

（6）场地准备费和临时设施费。场地准备费是指为使工程建设场

地达到开工条件，由建设单位组织进行的使场地平整等准备工作而产

生的费用。临时设施费是指建设单位为满足施工建设需要而提供的未

列入工程费用的临时水、电、路、信、气等工程和临时仓库等建（构）
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