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考点 1：法的形式 

名称 制定机关 举例 

宪法 全国人大 《中华人民共和国宪

法》 

法律 全国人大及常委会 《建筑法》、《合同法》 

行政法规 国务院 《建设工程勘察设计

管理条例》 

地方性法规自治条

例和单行条例 

 

省级人大及人大常委会设

区的市人大及常委会 

《北京市建筑市场管

理条例》 

部门规章 国务院各部委 《必须招标的工程项

目规定》 

地方政府规章 省级人民政府设区的市人

民政府 

《上海市建设工程造

价管理办法》 

下列法律法规中，属于部门规章（ ）。 

A.《建设工程质量管理条例》 

B.《北京市建筑市场管理条例》 

C.《重庆市建设工程造价管理规定》 

D.《招标公告发布暂行办法》 

答案：D 



考点 2：法的效力层级 

（1）上位法优于下位法——同系统和同级别 

（2）需要由有关机关裁决适用的特殊情况 

①法律之间对同一事项新的一般规定与旧的特别规定不一致，不

能确定如何适用时，由全国人大常委会裁决； 

②行政法规之间对同一事项新的一般规定与旧的特别规定不一致，

不能确定如何适用时，由国务院裁决； 

③部门规章之间、部门规章与地方政府规章之间对同一事项的规

定不一致时，由国务院裁决； 

④地方性法规与部门规章之间对同一事项规定不一致，不能确定

如何适用时，由国务院提出意见。国务院认为适用地方性法规的，应

当决定在该地方适用地方性法规的规定；认为适用部门规章的，应当

提请全国人大常委会裁决。 

下列情形中，需要由全国人民代表大会常务委员会裁决的有（ ）。 

A.法律之间对同一事项的新的一般规定，与旧的特别规定不一致，

不能确定如何适用 

B.行政法规之间对同一事项的新的一般规定与旧的特别规定不一

致，不能确定如何适用 

C.地方性法规与部门规章之间对同一事项的规定不一致，不能确

定如何适用 

D.部门规章之间对同一事项的规定不一致，不能确定如何适用 



E.根据授权制定的法规与法律规定不一致，不能确定如何适用 

答案：AE 

考点 3：法人成立的条件 

（1）依法成立（不能自然产生，经法定程序，按照规定经有关机

关批准）； 

（2）应当有自己的名称、组织机构、住所、财产或经费（名称是

法人相互区别的标志和法人进行活动时使用的代号；法人以其主要办

事机构所在地为住所；有必要的财产或者经费是法人进行民事活动的

物质基础）； 

（3）能够独立承担民事责任（法人以其全部财产独立承担民事责

任）； 

（4）有法定代表人（法人名义，法人承担，可以追偿；不得对抗

善意相对人）。 

关于法定代表人的说法，正确的有（ ）。 

A.公司章程对法定代表人权利的限制，可以对抗善意第三人 

B.因过错履行职务行为损害他人，由法定代表人承担责任 

C.法定代表人代表法人从事民事活动 

D.法定代表人为特别法人 

E.法人应当有法定代表人 

答案：CE 

考点 4：法人的分类 



（1）营利法人包括有限责任公司、股份有限公司和其他企业法人，

经依法登记成立。营业执照签发日期为营利法人的成立日期。 

（2）非营利法人包括事业单位、社会团体、基金会、社会服务机

构等。具备法人条件，为适应经济社会发展，提供公益服务设立的事

业单位，经依法登记成立，取得事业单位法人资格；依法不需要办理

法人登记的，从成立之日起，具有事业单位法人资格。 

（3）特别法人包括机关法人、农村集体经济组织法人、城镇农村

的合作经济组织法人、基层群众性自治组织法人。有独立经费的机关

和承担行政职能的法定机构从成立之日起，具有机关法人资格。 

下列法人中，属于特别法人的是（ ）。 

A.基金会法人 

B.事业单位法人 

C.社会团体法人 

D.机关法人 

答案：D 

考点 5：委托为诉讼代理人 

下列人员可以被委托为诉讼代理人： 

（1）律师、基层法律服务工作者； 

（2）当事人的近亲属或者工作人员 ； 

（3）当事人所在社区、单位以及有关社会团体推荐的公民 。 

关于建设工程中代理的说法，正确的是（ ）。 



A.建设工程合同诉讼只能委托律师代理 

B.建设工程中的代理主要是法定代理 

C.建设工程中应由本人实施的民事法律行为，不得代理 

D.建设工程中为被代理人的利益，代理人可直接转托他人代理 

答案：C 

考点 6：建设工程代理行为的终止 

（1）代理期间届满或代理事务完成； 

（2）被代理人取消委托或者代理人辞去委托； 

（3）代理人丧失民事行为能力； 

（4）代理人或者被代理人死亡； 

（5）作为被代理人或者代理人的法人、非法人组织终止。 

关于委托代理终止情形的说法，正确的是（ ）。 

A.被代理人恢复了民事行为的能力 

B.被代理人取得了民事行为的能力 

C.指定单位取消指定 

D.代理期间届满或者代理事务完成 

答案：D 

考点 7：表见代理 

（1）表见代理的特别构成要件：①须存在足以使相对人相信行为

人具有代理人的事实或理由 

（客观要件）；②本人有过失；③相对人为善意。（主观要件） 



（2）法律后果：表见代理无权有效，产生有权代理的后果，由被

代理人承担责任；被代理人承担责任后可以向无权代理人追偿。 

（3）本人知道他人以本人名义实施民事行为而不作否认表示的，

视为同意，后果由本人承担。 

关于表见代理的说法，正确的是（ ）。  

A.表见代理属于无权代理，对本人不发生法律效力 

B.本人承担的表见代理产生的责任后，可以向无权代理人追偿因

代理行为而遭受的损失 

C.表见代理中，由行为人和本人承担连带责任 

D.第三人明知行为人无权代理仍与之实施民事行为，构成表见代

理 

答案：B 

考点 8：建设用地使用权 

（1）建设用地使用权只能存在于国家所有的土地上，不包括集体

所有的农村土地；建设用地使用权可以在土地的地表、地上或地下分

别设立；建设用地使用权自登记时设立。 

（2）建设用地使用权可以转让、互换、出资、赠与或者抵押，法

律另有规定除外。以上行为必须符合：①当事人应当采用书面形式订

立相应的合同；②使用期限由当事人约定，但不得超过建设用地使用

权的剩余期限；③应当向登记机构申请变更登记；④附着于该土地上

的建筑物、构筑物及其附属设施一并处分。 



（3）住宅建设用地使用权期间届满，自动续期；非住宅建设用地

使用权期间届满后的续期，依照法律规定办理。 

关于建设用地使用权的说法，正确的有（ ）。 

A.建设用地使用权可以在土地的地表、地上或者地下分别设立 

B.建设用地使用权自合同生效时设立 

C.住宅建设用地使用权期间届满的，自动续期 

D.建设用地使用权人将建设用地使用权转让，可以采用口头约定

的形式 

E.建设用地使用权可以与附着于土地上的建筑物、构筑物及其附

属设施分别处分 

答案：AC 

考点 9：地役权 

（1）地役权是指为了使用自己不动产的便利或提高其效益而按合

同约定利用他人不动产的权利。 

（2）当事人应当采取书面形式订立地役权地役权合同，地役权自

合同生效时设立；未经登记，不得对抗善意第三人。 

（3）土地上已设立土地承包经营权、建设用地使用权、宅基地使

用权等权利的，未经物权人同意，土地所有权人不得设立地役权。 

（4）需役地的转让涉及地役权的，受让人同时享有地役权；供役

地的转让涉及地役权的，地役权对受让人具有约束力。 

甲从自己承包的土地上出入不便，遂与乙书面约定在乙承包的土



地上开辟一条道路供甲通行，但没有进行登记。关于该约定性质和效

力的说法，正确的有（ ）。 

A.该约定属于有关相邻关系的约定 

B.该约定属于土地承包合同 

C.该约定属于地役权合同 

D.没有进行登记不影响该约定的合同效力 

E.如果甲将其承包的土地转让给他人，受让人有权在乙承包的土

地上通行 

答案：CDE 

考点 10：物权的设立与变更 

（1）不动产物权：登记生效（自记载于不动产登记簿时发生效力）；

依法属于国家所有的自然资源，所有权可以不登记。 

（2）物权效力与合同效力的关系：当事人之间订立有关设立、变

更、转让和消灭不动产物权的合同，除法律另有规定或合同另有约定

外，自合同成立时生效；未办理物权登记，不影响合同效力。 

（3）动产物权：动产自交付生效；船舶、航空器、机动车未经登

记，不得对抗善意第三人。 

（登记对抗主义） 

关于不动产物权的说法，正确的是（ ）。  

A.依法属于国家所有的自然资源，所有权可以不登记 

B.不动产物权的转让未经登记不得对抗善意第三人 



C.不动产物权的转让在合同成立时发生效力 

D.未办理物权登记的，不动产物权转让合同无效 

答案：A 

考点 11：债的产生 

（1）合同：债发生的最主要、最普遍的根据。 

（2）侵权：①建筑物、构筑物或者其他设施及其搁置物、悬挂物

发生脱落、坠落造成他人损害，所有人、管理人或者使用人不能证明

自己没有过错的，应当承担侵权责任；②建筑物、构筑物或者其他设

施倒塌造成他人损害的，由建设单位与施工单位承担连带责任；③从

建筑物中抛掷物品或者从建筑物上坠落的物品造成他人损害，难以确

定具体侵权人的，除能够证明自己不是侵权人的外，由可能加害的建

筑物使用人给予补偿。 

（3）无因管理：未受到他人委托，也无法律上的义务，为避免他

人利益受损失而自愿为他人管理事务或者提供服务。 

（4）不当得利：无法律依据，有损于他人利益而自身取得利益的

行为；得利者应当将所得的不当利益返还给受损失的人。 

下列情形中，产生合同之债的是（ ）。  

A.施工企业与监理单位恶意串通造成建设单位损失 

B.建设单位与施工企业签订施工承包协议书 

C.施工现场的砖块坠落砸伤场外的行人 

D.施工企业将本应当汇给甲的设备租赁款汇给了乙 



答案：B 

考点 12：专利权 

（1）保护对象：发明、实用新型、外观设计 

（2）授予条件：①发明与实用新型：新颖性、创造性、实用性（实

用性并不要求发明或者实用新型已经产生积极效果，而只要求将来有

产生积极效果的可能性）；②外观设计：新颖性、富有美感和适于工业

应用。 

（3）权利期限：①发明：20年；②实用新型与外观设计：10年。

（均自申请日起计算） 

2014 年 6月 10 日，某施工企业委托某专利事务所申请专利。6月

12 日该专利事务所向国家专利局邮寄申请文件，6月 15 日国家专利局

收到该文件。2014 年 6月 16 日，国家专利局作出授予发明专利权的决

定并予以公告。该专利权届满的期限是（ ）。 

A.2024 年 6月 12 日 

B.2024 年 6月 15 日 

C.2034 年 6月 12 日 

D.2035 年 6月 16 日 

答案：C 

考点 13：著作权 

（1）著作权的保护客体：文字作品（招投标文件）、建筑作品（建

筑沙盘）、图形作品（工程设计图）、计算机软件。 



（2）单位作品：由法人或其他组织主持，代表法人或其他组织意

志创作，并由法人或其他组织承担责任的作品（招投标文件），单位作

品的著作权完全归单位所有。 

（3）职务作品：①职务作品的作者是公民个人，由作者享有著作

权，法人或其他组织有权优先使用；2年内未经单位同意，不得许可第

三人以与单位使用的相同方式使用该作品。②作者只享有署名权，著

作权的其他权利归由法人或其他组织享有（单位的物质条件创作，单

位承担责任，如工程设计图）。 

某设计院指派本院工程师张某为建设单位设计住宅楼，设计合同

中没有约定设计图著作权的归属，该设计图的著作权属于（ ）。 

A.张某 

B.设计院 

C.建设单位 

D.建设单位和设计院共同所有 

答案：B 

考点 14：保证 

（1）保证人资格：①国家机关不得为保证人，但经国务院批准为

使用外国政府或者国际经济组织贷款进行转贷的除外；②学校、幼儿

园、医院等以公益为目的的事业单位、社会团体不得为保证人；③企

业法人的分支机构、职能部门不得为保证人；企业法人的分支机构有

法人书面授权的，可以在授权范围内提供保证。 
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