
房地产经济学复习题_答案_重点要点总结 

二、单项选择题(在每小题的四个备选答案中选出一个正确答案，

并将其号码填在题干的括号内。每小题 1 分，共 10 分) 

1.在国民经济产业体系中，建筑业从属于第( b ) 产业。 

A.一 

B.二 

C.三 

D.四 

2.只要使用所有者的土地就需要支付的地租称为( d ) 。 

A.级差地租 

B.级差地租Ⅰ 

C.级差地租Ⅱ 

D.绝对地租 

3.“炒房”作为房地产投机需要是( d ) 需求的一种特殊表现形式。 

A.生产性 

B.生活性 

C.消费性 

D.投资性 

4.满足人们求知、学习需要而产生的房地产需求属于( d ) 。 

A.生产性需求 

B.生活性需求 

C.消费性需求 

D.投资性需求 

5.( a ) 是提高劳动生产率和经济效益的最有效的市场机制。 

A.动力机制 

B.价格机制 

C.供求机制 

D.竞争机制 

6.空气污染是影响房地产价格的( b ) 。 



A.社会因素 

B.环境因素 

C.经济因素 

D.内在因素 

7.企业组织形式中，( d ) 能提高管理的灵活性和对环境的适应性，

能迅速适应环境的变化。 

A.直线制 

B.职能制 

C.事业部制 

D.矩阵制 

8.一般来说，( a ) 可以通过保险或分散投资的办法得以规避。 

A.商业风险 

B.财务风险 

C.静态风险 

D.动态风险 

9.属于项目开发可行性研究动态分析方法的是( a ) 。 

A.净现值法 

B.投资回报率法 

C.投资收益率法 

D.投资回收期法 

10.住宅不仅可以自己享用，而且可以作为遗产遗留给后代，体现

了住宅的( d ) 功能。 

A.生活资料 

B.发展资料 

C.社交 

D.资产 

二、单项选择题(在每小题的四个备选答案中选出一个正确答案，

并将其号码填在题干的括号内。每小题 1 分，共 10 分) 

1.房地产品主要存在于(b ) 

A.生产领域 



B.流通领域 

C.分配领域 

D.消 

费领域 

2.地租产生的基本前提和根本原因是(b ) 

A.土地数量的有限 

B.土地条件的优劣 

C.土地所有权的存在 

D.土地所有权和使用权的分离 

3.房地产公司最基本的组织形式是(c ) 

A.职能制形式 

B.直线制形式 

C.矩阵组织形式 

D.直线职能制形式 

4.若土地使用者(2 )年内不搞投资开发，国家将无偿收回土地使用 

权。 

A. 1 

B. 2 

C. 3 

D. 4 b 

5.我国城镇工业用地的土地使用权出让的最高年限为( ) 

A.30 年 

B.50 年 

C.40 年 

D.60 年 

6.我国由政府垄断的一级土地市场是指(a ) 

A.土地使用权出让 

B.土地使用权转让 

C.土地使用权出租 

D.土地使用权抵押 



7.房地产经营微观效益目标的核心是(a ) 

A.利润目标 

B.销售额目标 

C.企业发展目标 

D.市场占有率目标 

8.从房地产卖方所实际或预测发生的各种要素费用的角度来测算

房地产的 

市场价格，是(b ) 

A.市场比较法 

B.收益估价法 

C.成本估价 

法 D.假设开发法 

9.假设有一宗土地，面积为 10000 平方米，容积率为 4，则规划

许可的建筑面积为( ) 

A.2500 平方米 

B.10000 平方米 

C.20000 平方米 

D.40000 平方米 

10.我国的土地征用是( ) 

A.个人所有土地有偿转为集体所有的措施 

B.个人所有土地有偿转为国家所有的措施 

C.集体所有土地有偿转为国家所有的措施 

D.国有土地使用权有偿出让给土地使用者的措施 

一、单项选择题(在每小题的四个备选答案中，选出一个正确答案，

并将正确答案的序号填在题干的括号内。每小题 1 分，共 10 分) 

1.房地产经济学的理论基础是( ) 

A.部门经济学 c 

B.应用经济学 

C.政治经济学 

D.西方经济学 



2.城镇集体所有制企业拥有产权的房产属于( ) 

A.公有房产 

B.私有房产 

C.集体房产 

D.其它房产 

3.土地肥沃程度的差别所产生的超额利润可转化为( ) 

A.级差地租Ⅰ 

B.级差地租Ⅱ 

C.绝对地租 

D.垄断地租 

4.在我国，国家征用某一农田，如征用前该地块每年的土地总收

益为200 万元。利息率为 2% ，则该地块土地价格应为( )万元。 

A. 1000 

B. 10000 

C. 400 

D.无法确定 

5.折旧制度属于房地产业政策手段中的( b ) 手段。 

A.金融 b 

B.财政 

C.法律 

D.管理 

6.利率水平体现了房地产业政策手段中的( b ) 手段。 

A.财政 

B.金融 

C.行政指导 

D.经济 

7.( a ) 经营组织形式责权利关系比较明确，且管理费用较低。 

A.直线制 

B.直线职能制 

C.事业部制 



D.矩阵制 

8.财务风险属于( b ) 

A.市场风险 

B.个别风险 

C.系统性风险 

D.商业风险 

9.招投标过程中，标底应由( a ) 负责编制。 

A.招标单位 

B.投标单位 

C.中介机构 

D.建设银行 

10.重臵价格法是属于( a ) 的一种估价方法。 

A.成本估价法 

B.收益还原法 

C.市场比较法 

D.因素比较法 

一、单项选择题(每小题列出的四个选项中只有一个选项是符合题

目要求的，请将正确选项前的字母填在题后的括号内。每小题 1 分，

共 24 分。) 

1.房地产价值的双源性来源于（ d ） 

A.房屋与土地价值的总和 

B.生产资料和生活资料的总和 

C.土地的固定性 

D.土地价值的双源性(所有权 人类劳动的凝结) 

2.地产是指（ c ） 

A.地球表层以上的立体空间 

B.房屋建筑物占有的地面 

C.土地及地上、地下一定范围的立体空间 

D.城市建筑土地 

3.长期利率的变动将使房地产投资的风险（ a ） 



A.提高 

B.降低 

C.不变 

D.不确定 

4.房地产商品的单一性和非匀质性是由（ c ） 

A.房地产商品的普遍性和长期性决定的 

B.房地产商品的双源性和统一性决定的 

C.房地产空间的固定性决定的 

D.房地产商品的平衡性和对称性决定的 

5.地价是（ b ） 

A.土地中投入的资本 

B.地租的资本化 

C.土地使用权的价格 

D.土地的价值 

6.屠能的农业区位理论模式是（ a ） 

A.利润=农产品销售价-农业成本-运输费用 

B.利润=农产品销售价-农业成本+运输费用 

C.利润=地租-农业成本-运输费用 

D.利润=农产品销售价-农业成本-经营费用 

7.根据工业区位理论，当运输成本小于所节省的工资成本时，工

厂（ c ） 

A.应当迁移到原料产地 

B.应当迁移到消费中心 

C.应迁移到工资成本较低处 

D.不应迁移到工资成本较低处 

8.在城市级差地租杠杆的调节下，大银行、大公司等商业服务业

集中到（ b ） 

A.居民住宅区 

B.中央商务区 

C.低地租的地区 



D.环境优雅地区 

9.当需求的价格弹性系数大于零小于1 时，表明房地产需求是（ c ） 

A.缺乏收入弹性的 

B.富有收入弹性的 

C.缺乏价格弹性的 

D.富有价格弹性的 

10.房地产升值的实质是（ b ） 

A.房地产价格随着物价水平的上涨而提高 

B.房地产所占用的土地的升值 

C.市场需求的减少 

D.土地和房的升值 

11.某项投资收益的现值是指（ c ） 

A.未来的投资成本根据贴现率折合成当前的价值 

B.未来的投资收益根据收益率折合成当前的价值 

C.未来的投资收益根据贴现率折合成当前的价值 

D.未来的投资收益的总和 

12.房地产投资的商业风险是指（ d ） 

A.投资项目的物理状况引起的风险 

B.负债融资引起的风险 

C.经济环境的不确定性引起的风险 

D.投资者所要求的总资产收益率不能实现的概率 

13.房地产金融的主要职能为（ c ） 

A.短存和长贷 

B.分配和引导 

C.筹资和融资 

D.存款和贷款 

14.按开发的规模可把房地产综合开发划分为（ a ） 

A.单项开发和成批开发 

B.新区开发和旧区改造 

C.住宅用房、商业用房和工业用房开发 



D.土地开发、房屋开发和综合开发 

15.传统的城市土地使用制度的最明显弊端表现在（b） 

A.土地市场过度竞争 

B.造成土地使用者之间利益不均 

C.土地买卖价格不合理 

D.土地交易市场无序 

16.土地招标批租是指（ a ） 

A.书面投标，按要求择优确定土地使用者 

B.公开投标，按 先投者得 确定土地使用者 

C.公开投标，按 先到者得 确定土地使用者 

D.书面投标，按 价高者得 确定土地使用者 

17.在住房分配渠道上，住房分配制度改革主要是（ d ） 

A.改住房的实物分配为货币化分配 

B.改无偿的福利性分配为体现按劳分配原则的工资性分配 

C.把国民收入再分配范围的财政性支付改为初次分配中的工资性

支付 

D.把行政性分房改为通过市场流通途径购房 

18.住房供应要区分收入层次，对中低收入家族提供（ d ） 

A.档次较高的市场价商品住房 

B.提供社会保障性的廉租住房 

C.由所在企业提供住房 

D.提供经济适用的商品住房 

19.在住房价格形式和调节机制的改革方面，对一般商品住房要

（ d ） 

A.实行国家指导价 

B.实行国家定价 

C.实行房改标准价 

D.实行市场调节价 

20.房地产投资规模控制应把握的投资品保证准则是（ b ） 

A.要避免房地产投资时间过于集中而引起大起大落 



必须以房地产资源为依据确定投资规模 

C.寻求一个与国民经济发展相协调的规模 

D.以社会对房地产商品的市场需求为基础 

21.在房地产开发过程中，施工现场的 三通一平 是在（b） 

A.投资决策分析阶段进行的 

B.前期工作阶段进行的 

C.项目租售阶段进行的 

D.项目建设阶段进行的 

22.影响城市商业地租的最主要因素是（ a ） 

A.位臵 

B.肥力 

C.追加投资 

D.市场基础设施投入 

23.在我国现阶段房地产需求是（ b） 

A.缺乏价格弹性 

B.富有收入弹性 

C.富有价格弹性 

D.富有供给弹性 

24.在社会主义市场经济条件下，住房的本质属性是（ d ） 

A.福利性 

B.计划性 

C.既有商品性又有福利性 

D.商品性 

一、单项选择题(本大题共 24 小题，每小题 1 分，共 24 分) 

在每小题列出的四个备选项中只有一个是符合题目要求的，请将

其代码填写在题后的括号内。错选、多选或未选均无分。 

1.从总体上看，房地产业主要属于( c ) 

A.第一产业 

B.第二产业 

C.第三产业 



第四产业 

2.房地产的涵义是( b) 

A.建筑地块与房屋建筑物 

B.房产和地产的总称 

C.房地产行业 

D.房屋财产 

3.与国民经济周期相比，房地产业周期的特点为( d ) 

A.衰退时期一般来得较晚 

B.高涨时期一般来得较晚 

C.波动波幅基本一致 

D.萧条时期相对较长 

4.房地产业可持续发展对于城市经济发展和经济建设的作用是(a ) 

A.可以推动城市经济发展和产业结构优化 

B.有利于消除房地产业周期 

C.有利于房地产企业规模的持续增长 

D.有利于房地产企业利润最大化 

5.由追加投资带来的超额利润所转化的地租为(c ) 

A.绝对地租 

B.级差地租Ⅰ 

C.级差地租Ⅱ 

D.垄断地租 

6.选择居住用房地产微观区位应考虑的主要标准是( b ) 

A.处于主要工业区 

B.交通便捷，环境好 

C.人口流量大 

D.劳动成本低 

7.房地产商品需求富有收入弹性是指( c ) 

B.EY=1 

C.EY>1 



8.土地市场的低流动性是指( a ) 

A.土地变现能力较小 

B.土地权属关系复杂 

C.土地市场具有垄断性 

D.土地供应缺乏弹性 

9.房地产市场的双重特性是指( a ) 

A.供给与需求 

B.所有权与使用权 

C.保值与增值 

D.消费与投资 

10.房地产价格具有权利价格的特征，表现在( d ) 

A.同一宗房地产可有多种不同产权类型的价格 

B.房地产具有相对稀少性 

C.不同用途的房地产有不同的价格 

D.房地产价格具有显著的个别 

11.通过房地产债券、股票等的发性行和流通来融通房地产资金的

金融活动，称为(d ) 

A.房地产投资信托 

B.房地产保险 

C.房地产信贷 

D.房地产证券融资 

12.城市建筑地块的所有权( a ) 

A.归国家所有 

B.归集体所有 

C.归占用企业所有 

D.归政府管理部门所有 

13.房地产企业采取矩阵制组织结构的优点为( a ) 

A.发挥专业人员的作用 

B.发挥主管人员的主动性 
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