
2023 年-2024 年房地产估价师之基本制度法规政策

含相关知识通关考试题库带答案解析 

单选题（共 40 题） 

1、甲企业自用写字楼房产原值为2000万元，按规定应缴纳的房产税可能是

（ ）万元。 

A.16.8～21.6 

B.21.6～24 

C.24 

D.100 

【答案】 A 

 

2、非经济特区A市 B房地产开发公司2005年 3 月 1 日，在 A市城市规划区内

取得一建设用地使用权，开始开发建设顺丰住宅小区，项目建设工期为23个

月。B房地产开发公司通过招标，委托C建筑公司承担工程建设任务，该项目

建筑合同价为3600万元。2005年 8 月，B房地产开发公司取得了《商品房预售

许可证》。2005年 9 月，A市居民刘某与B 房地产开发公司签订了《商品房预

售合同》，合同载明了程某所购住房的价格为2400元/m2，约定面积为

100m2。2006年 11 月 1 日，该房屋竣工验收合格。B房地产开发公司于 2007年

1 月 1 日，将刘某所购商品住房交付其使用。刘某拿到《房屋所有权证》时，

发现载明的面积为104m2，2007年 3 月，刘某又发现屋面有渗漏现象，随即向

顺丰住宅小区物业管理公司进行了反映。 

A.15 

B.20 

C.30 

D.90 

【答案】 C 

 

3、由整片钢筋混凝土基板和反梁组成的基础是( )。 
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A.条形基础 

B.桩基础 

C.箱形基础 

D.整体式筏式基础 

【答案】 D 

 

4、房地产抵押估价报告对估价对象分析除一般房地产估价报告分析内容外，还

应包括（  ）分析。 

A.区位因素 

B.变现能力 

C.市场影响 

D.最高最佳使用 

【答案】 B 

 

5、（2013 年真题）建设工程符合城市规划要求的法律凭证是（ ）。 

A.选址意见书 

B.建设用地规划许可证 

C.建筑工程施工许可证 

D.建设工程规划许可证 

【答案】 D 

 

6、(2011 真题) 房地产开发企业承担商品房的保修期从房屋（）之日起计算。 

A.竣工 

B.交付 
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C.办理房屋所有权登记 

D.入住 

【答案】 B 

 

7、拍卖国有资产为房地产的，确走保留价的基础是（）。 

A.房地产估价结果   

B.人民法院的决走   

C.国有资产管理部门做出的决策意见   

D.国有资产占有部门意见 

【答案】 A 

 

8、土地使用权出让合同约定的使用年限为 70 年，原土地使用者使用 28 年后转

让，受让人的使用年限只有（）年。 

A.35 

B.42 

C.50 

D.70 

【答案】 B 

 

9、某房地产经纪机构为调查某市中学教师的购房意向，从该市中学教师中随机

选取了 50 名教师进行调查，这种调查方式是( )。 

A.抽样调查 

B.重点调查 

C.典型调查 

D.访问调查 
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【答案】 A 

 

10、某房地产开发股份有限公司拟通过竞标方式取得某房地产开发项目，该普

通商品房项目总投资 2亿元。该项目建筑工期预计为 2年。为此委托一家房地

产估价机构（以下简称估价机构）提供包括市场分析、项目融资、开发进度、

营销计划以及投标报价等内容的咨询报告。双方协定开发公司在签订委托协议

的同时向估价机构支付部分款项，余款在估价机构完成和提交咨询报告后支

付。该房地产估价机构为三级资质。 

A.100 

B.4000 

C.5000 

D.2000 

【答案】 B 

 

11、( )是由股份有限公司公开发行，用以证明投资者的股东身份和权益，并据

以获得股息和红利的凭证。 

A.证券 

B.股票 

C.债券 

D.投资基金 

【答案】 B 

 

12、张某购买李某总价款为 160万元的一套住房，并按合同约定支付了定金 48

万元。李某不能履约，则应返还张某( )万元。 

A.48 

B.64 

C.80 
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D.96 

【答案】 C 

 

13、在工程建设定额中，分项最细、定额子目最多的是( )。 

A.概算指标 

B.概算定额 

C.预算定额 

D.施工定额 

【答案】 D 

 

14、根据《国有土地上房屋征收评估办法》，对复核结果进行鉴定时，专家组

成员中房地产估价师不得少于（  ）。 

A.1／3 

B.1／2 

C.2／3 

D.3／4 

【答案】 B 

 

15、房地产开发公司应当在商品住宅交付时，向购买人提供《住宅质量保证

书》和( )。 

A.《住宅使用说明书》 

B.《住宅验收说明书》 

C.《住宅保修说明书》 

D.《住宅保修保证书》 

【答案】 A 
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16、该房地产开发公司实现综合楼开发的正常利润时，该楼盘平均销售价格为

( )元/m2。 

A.1963.64 

B.2000 

C.2552.73 

D.2600 

【答案】 C 

 

17、甲房地产开发公司在地震烈度为 7度的 A市以出让方式取得一宗住宅用

地，面积 100000m2，成交价格 10 亿元，并组建项目公司。按规划方案，拟建

设 15 栋进深 20m 的高层板式住宅楼，其中，地上一层为停车间，建筑面积

1600m2，二～二十二层为住宅，每层的建筑面积 1760m2，平均户型面积

120m2；地下一层建筑面积 80000m2，其中停车位 60000m2（平均 30m2/车

位），其他为人防工程。项目建安成本及各项税费投入 5000 元/m2，计划销售

价格为：住宅 10000 元/m2，车位 15 万元/个，停车间 20000 元/m2。项目投资

方案为：40%为自有资金，60%为贷款资金。 

A.借款合同 

B.施工合同 

C.保证合同 

D.抵押合同 

【答案】 C 

 

18、物业服务定价成本，是指价格主管部门核定的物业服务（ ）成本。 

A.社会最低 

B.社会最高 

C.平均先进 
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D.社会平均 

【答案】 D 

 

19、根据城市规模划分新标准，以城区常住人口为统计口径，城区常住人口( )

万以下的城市为小城市。 

A.50 

B.60 

C.70 

D.80 

【答案】 A 

 

20、评估国有土地上被征收房屋价值的房地产估价机构，首先由（  ）选

定。 

A.被征收人协商 

B.房屋征收部门 

C.市、县级人民政府 

D.房屋征收实施单位 

【答案】 A 

 

21、同一个房屋征收范围内的房屋征收评估工作，原则上由（ ）家房地产估价

机构承担。 

A.1 

B.2 

C.3 

D.4 
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【答案】 A 

 

22、房屋征收部门与被征收人依照本条例的规定，就补偿方式、补偿金额和支

付期限、用于产权调换房屋的地点和面积、( )临时安置费或者周转用房、停产

停业损失、搬迁期限、过渡方式和过渡期限等事项，订立补偿协议。 

A.物业费 

B.房地产补偿费 

C.搬迁费 

D.地上附着物补偿费 

【答案】 C 

 

23、根据国家《城市区域环境噪声标准》，3 类标准适用于（  ）。 

A.疗养区 

B.居住区 

C.工业区 

D.大学区 

【答案】 C 

 

24、某商品住宅楼于 2013 年 10 月 30 日竣工验收合格，施工单位按法定最低

保修期限承担保修责任，2014 年 10 月 1 日交付买受人使用，房地产开发企业

承担该楼墙面防渗漏最低保修期限应至( )。 

A.2014 年 10 月 29 日 

B.2015 年 9 月 30 日 

C.2018 年 10 月 29 日 

D.2019 年 9 月 30 日 
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【答案】 C 

 

25、（2015 年真题）下列购买房地产的行为，不属于免征契税的是（ ）。 

A.省农科所购买办公楼 

B.市气象局购买观测站办公楼 

C.县妇幼保健站购买门诊楼 

D.高校校办企业购买经营用房 

【答案】 D 

 

26、具体承担全国一级资质房地产估价机构信用档案系统管理的部门是（ ）。 

A.住建部 

B.住建部住宅与房地产业司 

C.住建部信息中心 

D.中国房地产估价师与房地产经纪人学会 

【答案】 D 

 

27、住房公积金管理的决策机构为（）。 

A.住房公积金管理委员会 

B.住房公积金管理中心 

C.财政管理部门 

D.各级人民银行 

【答案】 A 

 

28、（ ）是响应招标、参加投标竞争的法人或者其他组织。 
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A.投标人 

B.招标人 

C.招标监管部门 

D.招标监管人 

【答案】 A 

 

29、自 2016 年 12 月 1 日起，对房地产估价机构实行备案管理制度，对符合

规定的，( )主管部门应当予以备案。 

A.县级以上房地产 

B.城市房地产 

C.省级住房城乡建设 

D.国务院住房城乡建设 

【答案】 C 

 

30、（2013 年真题）关于商品房屋租赁合同的说法，错误的是（ ）。 

A.商品房屋租赁合同应采用示范文本 

B.商品房屋租赁合同应采用书面形式 

C.商品房屋租赁合同应办理登记备案 

D.商品房屋租赁合同逐步实行网上备案 

【答案】 A 

 

31、房地产转让应当以申报的（ ）作为缴纳税费的依据。 

A.重置价格 

B.实际价格 
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