
第二章森林资源资产评估相关
知识
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Ø第二，资金必须在不断的运动中才能增
值，根据马克思的资本运动过程，投入
生产领域的货币首先经过流通领域购买
生产资料和劳动力，使劳动力和生产资
料相结合，进入生产领域生产，这是价
值形成和增值阶段，最后进入流通领域，
将产品销售出去，实现价值和剩余价值。
通过这三个阶段的反复循环，资金才不
断获得增值。
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二、资金时间价值的计算方法
Ø资金的时间价值按支付时间因素的不同，分别有
现值、终值和年金三种形式。

Ø现值是资金的现在瞬间的价值，或者是指未
来某一特定资金的现在价值。
ll在在森森林林资资产产评评估估中中经经常常是是指指轮轮伐伐期期末末的的收收益益折折算算为为现现
在在的的价价值值，，或或者者是是将将整整个个轮轮伐伐期期内内的的收收支支折折为为轮轮伐伐期期
初的价值，因此也称为前价。初的价值，因此也称为前价。 

Ø贴现:按照一定的收益率将经过一定时间的收
入或支出的资金换算为现在时刻的价值称为贴
现。
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资金时间价值的计算，按计息的形式不同，又分单利法和复利法两种。
2 某林场向乡村租赁林地100公顷，租赁期为30年，每公顷的年地租为100元，对方要求一次性付清30年的地租，在利率为5%的条件下，应支付
多少钱？
由于这些差别，好的林地所获利润就比差的林地所获利润多，那么多出的这些超额利润就是归土地所有者占有的级差地租Ⅰ。
因此在经济形势变化比较大的情况下，纯利率应以国际上平均纯利率的低限作为森林资源资产评估中的纯利率，即如果国际上的纯利率在2.

2 某林场向乡村租赁林地100公顷，租赁期为30年，每公顷的年地租为100元，对方要求一次性付清30年的地租，在利率为5%的条件下，应支付
多少钱？
3  某林场拟向某村购买100公顷林地的永久经营权。
期满后由林场继续营造用材林，这时需投入1500000元。
级差地租的差幅原则上由超额利润的差别来确定。
解：据题意已知Sn=1500000  n=20  P=5%

问林场每年应从地租中留下多少钱才能满足迹地更新的需要，利率为5%。
４、森林资源资产评估中风险利率的确定
从资金利用的角度分析，在短期投资，频繁的再投资必然会浪费两次投资之间的时间。
年金是指从现在到未来某一时间内每年获得（或支付）的等额资金。
⑴造林失败风险率的确定。
林地作为一种生产资料，必须有其回报和补偿，即绝对地租。
3  某林场拟向某村购买100公顷林地的永久经营权。
根据《森林资源资产评估技术规范（试行）》的规定，林木资产评估测算的方法主要有：

l终值是指资金按一定的收益率增值，一
直计算到某个未来时间的价值。
Ø在森林资产评估中经常是指轮伐期内各种收支
折算为一个轮伐期末或数个轮伐期末时的价值，
因此也称未来值或后价。

l年金是指从现在到未来某一时间内每年
获得（或支付）的等额资金。

l资金时间价值的计算，按计息的形式不
同，又分单利法和复利法两种。 

第4页，共42页。



l单利法是从简单再生产的角度出发来计算
经济效果的，它假定每年所创造的新财富
（纯收入）不再投入到生产中去。通俗地
说，即投资报酬不再加入本金计酬，因此，
一笔资金投入生产后，每年将为社会提供
等额的经济效果。

l复利是在单利的基础上发展起来的，它是
指一定资金投入生产后所取得的报酬加入
本金，并在以后各期内再计报酬的方法。
不仅本金要计息，利息也要计息，即所谓
“利滚利”。
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（一）单利计算

1．单利终值
ll 在在单单利利形形式式下下，，一一定定的的本本金金（（或或现现值值））A,A,按按年年利利率率p%p%计计息息，，经经历历

计息期数为计息期数为nn时，期末的本利和时，期末的本利和FF（即终值）为（即终值）为::

  F=A+A×n×p%=A×(1+n×p%)

2．单利现值
ll 计算现值的意义恰好与计算终值相反。计算终值是已知计算现值的意义恰好与计算终值相反。计算终值是已知““现在现在””投资投资

金额、利率及时期，从而测算投资的终值。计算现值则是从已知终值金额、利率及时期，从而测算投资的终值。计算现值则是从已知终值
（即（即““将来将来””价值）价值）FF、利率、利率p%p%及时期及时期nn，来测算现在须投资的资金额，来测算现在须投资的资金额
A:A:
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（二）复利计算

1．复利终值
ØØ 复复利利终终值值，，也也称称本本利利和和或或到到期期值值，，是是本本

金金在在约约定定的的期期限限内内，，按按一一定定的的利利率率计计算算
出出每每期期的的利利息息，，将将其其利利息息加加入入本本金金再再计计
息息，，逐逐渐渐滚滚算算到到约约定定期期末末的的本本金金与与利利息息
总值。总值。

ØØ 也也称称现现值值、、初初值值，，从从已已知知终终值值（（即即““

将将来来””价价值值））SS
nn
、、利利率率p%p%及及时时期期nn，，来来

测算现在须投资的资金额测算现在须投资的资金额SS
00
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3．普通年金的终值

l普通年金的终值，就是每期期末连续等
额支付，到期时一次收回的资金额。由
于每次付款的终值与一次付款的终值的
计算方法相同，因此计算连续等额付款
的终值，实际上是对终值求和 
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l例2.1杉木用材林的轮伐期为26年，每年投入
的管护费用为90元⁄公顷，年利率为5%，主伐

时应在主伐收入中摊管护费用成本多少钱？

Ø如果管护费用为年末支付，其计算公式为：

Ø如果管护费用为年初支付，则公式为： 
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l普通年金现值是指今后一定时期内、每
年都有一笔固定额数的收入（或支出）
的现在值。也就是说，在今后一定年限
内，每年都得到一份固定的收入，现在
应投入的资金。
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l例2.2 某林场向乡村租赁林地100公顷，租赁
期为30年，每公顷的年地租为100元，对方要
求一次性付清30年的地租，在利率为5%的条

件下，应支付多少钱？

   

l解：由题意R=100×100=10000；P=5%；
n=30
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ll 绝大多数年金是在特定的期间内付款的，但有些
年金是无限期付款，比如股票投资，只要发行股
票的企业不倒闭，则股东的红利是无限期支付的，
假设每年所支付的红利是等额的，这就是一种永
续年金。
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l例2.3  某林场拟向某村购买100公顷林地的永
久经营权。林地的地租每年每公顷90元，年
利率为5%，试求该片林地的使用权评估值。

l解：据题意R=100×90；P=5%
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6．偿债基金
ll 偿债基金是指为了偿还一笔规定在若干年后归还的债偿债基金是指为了偿还一笔规定在若干年后归还的债

务，每期（一般为一年）必须拨作投资（按固定的利务，每期（一般为一年）必须拨作投资（按固定的利
率取得收入）的金额。这实际上等于已知年金终值求率取得收入）的金额。这实际上等于已知年金终值求
年金。其计算公式可由普通年金终值推出年金。其计算公式可由普通年金终值推出
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ll 例2.4  某乡林场将1000公顷的采伐迹地租给某公司经
营药材林，租期20年。期满后由林场继续营造用材林，
这时需投入1500000元。问林场每年应从地租中留下
多少钱才能满足迹地更新的需要，利率为5%。

ll 解：据题意已知Sn=1500000  n=20  P=5%
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7．资本年回收值
ll 资资本本年年回回收收值值是是一一定定年年限限内内清清偿偿一一笔笔利利率率固固定定，，分分若若干干期期归归

还还的的债债务务，，每每期期（（一一般般为为一一年年）），，必必须须偿偿还还的的固固定定金金额额，，其其
中中部部分分偿偿还还本本金金，，部部分分偿偿还还利利息息，，而而本本金金和和利利息息的的比比例例是是逐逐
期变化的。这实际上是已知年金现值，求年金。期变化的。这实际上是已知年金现值，求年金。
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l例2.5  某林场获得世界银行贷款40万元进行
造林，按协议规定利率为4%，第8年开始还款
，第20年还清。每年应还贷款多少？

l解：据题意P=4%；n=20-7=13

lS0
7
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第二节  森林资源资产评估利率确定

一、利率的概念及构成

(一) 利率的概念

Ø利率被定义为某一规定时间的利息与
本金的百分比

Ø利率是经济生活中衡量时间重要性的
尺度。

（二）利率的构成

Ø商业利率通常由三大部分构成，即纯利
率、风险利率和通货膨胀利率。
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１、纯利率

l纯利率也称经济利率，它是指在特定的
社会中，在长期稳定的基础上货币资本
投资的平均收益，它反映了货币资本总
的供求关系。货币资本的积累增加，利
率下降，货币资本的积累减少，纯利率
上升。

２、风险利率

l在经济活动中，随着市场的变化，除了
稳定的政府的短期公债外，其他所有的
投资都有风险。  
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l对于投资企业来讲，投资者必须承担损失一
部分或全部的投资风险，由于企业的投资风
险是不能保险的，投资者必须通过判断确定
一个估计值，并通过提高一定的利率来补偿
所假设的风险，这一增加的利率即为风险利
率。

l在森林经营的投资中充满着风险。 

⑴造林失败　 

⑵火灾损失 

⑶人为灾害 

⑷病虫害及其他自然灾害 
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３、通货膨胀率

l通货膨胀率最通俗的概念是物价公开或隐蔽
地持续上涨。

Ø不同性质的单位和个人对通货膨胀的预期期望值
不同。国家对未来货币的信心最足，通货膨胀的
期望值定的较低；个人与企业对未来货币的信心
相对较低，所预期的通货膨胀率期望值较高。通
货膨胀值的确定一般以过去数年的国家统计数据
公布的通货膨胀资料作为依据。 
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