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 前 言                   
作为连接生产与消费的关键环节，随着全球经济的持续发展与全球供应链的 
不断优化， 物流仓储其地位与作用愈发显著。特别是在“十四五”规划和新 
发展格局的引领下，中国物流仓储行业正加速向智能化、高效化、绿色化方 
向转型，成为推动经济高质量发展的新动力。

在此背景下，观点指数深入剖析当前物流仓储领域的运营现状、发展趋势及 
未来，发布《卓越指数 • 2024 物流仓储暨基础设施投资发展报告》，旨在全 
面梳理与深入分析当前物流仓储领域的发展态势，挖掘行业亮点，揭示潜在 
机遇与挑战，为企业发展提供科学依据与参考。

同时，报告还全面梳理并表彰那些在物流仓储领域取得卓越成就的企业，汇 
聚成“卓越指数 • 2024 物流仓储卓越表现”研究成果， 这些企业的成功经验 
与先进做法，为整个物流仓储行业的发展树立了典范，提供了宝贵的借鉴与 
启示。
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物流仓储暨基础设施市场综述

行业运行放缓
需求不足的趋势下，租金的持续下降 
能换来多少新增需求？

“以价换量”开始呈边际递减效应

根据戴德梁行数据，2024 年二季度中国内地共 97.6 万㎡ 
新增供应入市，整体高标仓空置率环比上季度上升 0.6 个 
百分点至 17.2%，平均租金则比 2024 年一季度微降 2.6% 
至 31.6 元 / ㎡·月。

此外，同样可以看到，中国内地某些区域的
空置率并未随着 租金的下降而下降，反而较
之前更高，这也表明目前以价换 量带来的效
果开始减弱。
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