
2024 年房地产经纪人之业务操作通关考试题库带答

案解析 

单选题（共 45 题） 

1、历史背景.风俗习惯.社会群体.街区风貌.治安状况等方面构成了片区的

(  )。 

A.社区环境 

B.银行按揭 

C.区域功能 

D.自然环境 

【答案】 A 

 

2、"您喜欢带屋顶花园的高层吗?"这句话属于提问技巧分类中的( )。 

A.试探性问题 

B.镜像型问题 

C.开放式问题 

D.指导型问题 

【答案】 A 

 

3、符合副肿瘤综合征的是 

A.恶性肿瘤引起的发热 

B.恶性肿瘤引起的贫血 

C.恶性肿瘤引起的营养不良 

D.恶性肿瘤引起的内分泌紊乱 

【答案】 D 



 

4、对房源的业主（委托方）进行（ ），这是保证房源信息时效性的重要手

段。 

A.周期性访问 

B.访问信息的累积 

C.访问信息的筛选 

D.直接接触 

【答案】 A 

 

5、为及时更新房源信息，房地产经纪人需要不断与委托人联系，这表明房源具

有（ ）的特征。 

A.相似性 

B.动态性 

C.可替代性 

D.可操作性 

【答案】 B 

 

6、客户是客源信息的主体，作为主体，客户的需求意向是清晰的，或买或租，

哪个区域，何种物业，能承受的价格范围或希望的价格范围，有无特殊需要

等，客户均有明确的指示。体现出客源的( )特征。 

A.时效性 

B.指向性 

C.潜在性 

D.固定性 

【答案】 B 



 

7、房地产营销模式中不常见的是(  )。 

A.职能式组织 

B.集团式组织 

C.市场式组织 

D.产品式组织 

【答案】 B 

 

8、制订推广策略是在（ ）明确后，可以制订后续的宣传推广策略。 

A.SWOT 分析 

B.项目的市场定位 

C.周边市场竞争状况分析 

D.形象展示 

【答案】 B 

 

9、写字楼项目的推广渠道不包括（ ）。 

A.户外广告 

B.活动营销 

C.楼体广告 

D.店面推销 

【答案】 D 

 

10、在房地产居间业务中，房源的物理属性是指（  ）。 

A.物业的用途 



B.物业的权属状况 

C.物业自身及其周边环境的物理状态 

D.委托方在委托过程中的心理状态 

【答案】 C 

 

11、广告最基本的心理功能是()。 

A.沟通信息 

B.诱导消费 

C.创造需求 

D.教育大众 

【答案】 A 

 

12、下列关于客源构成要素的说法错误的是（  ）。 

A.需求者的构成要素是自然人和法人 

B.职业不属于自然人的构成要素 

C.购买方式属于需求意向 

D.法人主体的要素包括法定代表人 

【答案】 B 

 

13、房地产市场调查方法中，( )是指将调查范围缩小到一个比较小的规模上，

进行试验后得出一定结果，然后再推断出样本总体可能的结果的调查方法。 

A.实验法 

B.访问法 

C.典型调查法 



D.观察法 

【答案】 A 

 

14、下列关于等额本金的还款方式计算公式正确的是（ ）。 

A.本金/还款月数＋（本金－累计已还本金）×月利率 

B.本金/还款月数＋累计已还本金×月利率 

C.（本金－累计已还本金）/还款月数＋本金×月利率 

D.（本金－累计已还本金）/还款月数＋（本金－累计已还本金）×月利率 

【答案】 A 

 

15、贷款方案要考虑购房者的实际经济承受力，月还款额一般不应超过家庭总

收入的( )。 

A.50% 

B.40% 

C.30% 

D.20% 

【答案】 A 

 

16、市场营销作为企业管理的重要组成部分，必然需要一定的人力、物力和财

力以保证其有效实施.其中，属于营销调研成本的是(). 

A.渠道设计费 

B.调研问卷印制费 

C.自建分销网费用 

D.客户关系管理组织构建费用 

【答案】 B 



 

17、 以下不属于房屋继承和遗赠的产权登记需要的程序的是（  ）。 

A.办理继承权公证书或接受遗赠公证书或生效法律文书 

B.地税局核定契税（继承除外） 

C.在网上提交申请 

D.领证 

【答案】 C 

 

18、关于品牌与销售的关系是()。 

A.品牌促进销售 

B.品牌不会促进销售 

C.品牌促进销售、品牌有时也会对销售产生负作用 

D.以上都不对 

【答案】 C 

 

19、患者男，25 岁。因“右下颌肿痛伴张口受限 7天”就诊，有反复右下牙阵

发痛及冷热痛近 2个月。查：右下颌咬肌区肿胀，压痛不明显，张口受限，开

口度约 0.5cm。口内右下第三磨牙近中位阻生，冠周牙龈红肿，盲袋溢脓，右

下第二磨牙叩痛明显。 

A.口内磨牙后区 

B.口外距下颌下缘约 1.0cm处 

C.口外距下颌下缘约 2.0cm处 

D.从下颌支后缘绕过下颌角，距下颌下缘约 2.0cm处 

E.从下颌支后缘绕过下颌角，距下颌下缘约 1.0cm处 

【答案】 D 



 

20、城市及区域土地利用结构和规划调查是商业地产项目市场调研的内容之

一，其调查项目不包括（  ）。 

A.城市性质及区域功能 

B.业态规划 

C.城市商业规划 

D.公共设施 

【答案】 B 

 

21、知道未来会有哪些结果，但每一种结果发生的概率无法客观确定，这是不

确定性水平等级中的( )。 

A.第 1 级 

B.第 2 级 

C.第 3 级 

D.第 4 级 

【答案】 B 

 

22、未竣工的房地产项目进入市场销售需要符合（  ）条件。 

A.封顶 

B.验收 

C.预售 

D.规划 

【答案】 C 

 

23、符合前列腺增生症的描述是（  ）。 



A.中青年患者多见 

B.多发生于前列腺内区 

C.可继发尿路感染 

D.常引起排尿困难 

【答案】 B 

 

24、与其他市场促销方式相比，人员促销的缺点是（ ）。(2010 年真题) 

A.针对性差 

B.时间成本高 

C.信息表达不畅 

D.互动性差 

【答案】 B 

 

25、甲房地产开发公司（以下简称甲公司）拟开发一住宅项目，并将该项目定

位为单身白领公寓。该项目总建筑面积 10000m2，固定总成本 2000 万元，单位

变动成本 2500 元/m2。甲公司将该项目委托给专业能力较强的乙房地产经纪公

司（以下简称乙公司）代理销售。乙公司针对该项目规模较小、所处片区不属

于当前热卖区的特点，准备大力宣传周边即将规划建设的商圈来吸引客户关

注，并计划通过卖点的挖掘迅速打开销售局面。(2010 年真题) 

A.WT 对策 

B.WO 对策 

C.ST 对策 

D.SO 对策 

【答案】 B 

 

26、房地产经纪人最重要的工作是（ ）。 



A.信息传播 

B.销售策略 

C.客户积累 

D.住宅项目价格制定 

【答案】 C 

 

27、某建设项目总投资 60000 万元，建设期 4年，建设完成后用于出租，从投

资开始到投资全部收回的预期年限为 10 年。该项目的预期投资收益率为

（ ）。 

A.7.2% 

B.8.6% 

C.14.3% 

D.16.7% 

【答案】 D 

 

28、槟榔肝形成的原因是（  ）。 

A.肝小叶间静脉淤血和结缔组织增生 

B.肝出血和肝细胞坏死 

C.肝细胞坏死和结缔组织增生 

D.中央静脉及肝窦淤血和肝细胞脂肪变性 

【答案】 D 

 

29、房地产项目竞争环境分析中，( )主要分析物业项目销售价格、租金水平、

销售折扣、销售成本、吸纳率、开发成本和费用，测算项目的投资总额，以衡

量项目的经济性。 



A.法律特征分析 

B.经济、财务特征分析 

C.地上物特征分析 

D.区位和地块特征分析 

【答案】 B 

 

30、商铺投资合理的年投资回报率一般为（  ）。 

A.6%～10% 

B.8%～12% 

C.10%～14% 

D.12%～16% 

【答案】 B 

 

31、经纪人受他人委托以自己的名义代他人购物.从事贸易活动或寄送物品，并

取得报酬的法律行为，称为( )。 

A.居间 

B.代理 

C.拍卖 

D.信托 

【答案】 D 

 

32、梗死是指（  ）。 

A.缺血引起的坏死 

B.生理性程序性死亡 
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