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引言
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随着城市化进程的推进，土地资源的供需

矛盾日益突出，集体建设用地入市成为缓

解这一矛盾的重要途径。

城市化进程加速

在集体建设用地入市过程中，收益分配是

一个核心问题，直接关系到各方利益主体

的切身利益和土地市场的健康发展。

收益分配问题突出

国家和地方政府陆续出台了一系列政策法

规，为集体建设用地入市及收益分配提供

了制度保障。

政策法规不断完善

研究背景与意义
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国内研究
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国外研究

国内学者对集体建设用地入市及收益分配进行了广泛研究，主要集中

在入市模式、收益分配机制、政策法规等方面。

国外土地市场较为成熟，相关研究主要集中在土地交易、土地利用、

土地市场调控等方面，对集体建设用地入市及收益分配的研究相对较

少。

国内外研究现状



研究内容与方法

研究内容

本研究将重点探讨集体建设用地入市

的收益分配规则，包括收益分配的主

体、分配方式、分配比例等方面。

研究方法

本研究将采用文献综述、案例分析、

定量分析等研究方法，对集体建设用

地入市的收益分配规则进行深入剖析。



集体建设用地入市概述
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指农村集体经济组织或农民个人所有

的，用于非农业建设的土地，包括宅

基地、经营性用地和公益性用地等。

根据用途不同，集体建设用地可分为

宅基地、工业用地、商业用地、旅游

用地等。

集体建设用地概念及分类

集体建设用地分类

集体建设用地定义
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初始阶段

严格限制集体建设用地流转，

只允许在特定条件下进行。

02

发展阶段

逐步放开集体建设用地流转范

围，允许在符合规划的前提下

进行出让、租赁、入股等。

03

深化改革阶段

探索建立城乡统一的建设用地

市场，实现集体建设用地与国

有土地同等入市、同权同价。

集体建设用地入市政策演变



入市主体
目前集体建设用地入市的主体主要

包括农村集体经济组织、农民个人

以及具有法人资格的企业等。

入市方式
集体建设用地可通过出让、租赁、

作价出资（入股）等方式进行流转。

收益分配
在集体建设用地入市过程中，政府、

农村集体经济组织和农民个人均可

获得相应收益，但具体分配比例和

方式因地区而异。

存在问题
当前集体建设用地入市仍存在一些

问题，如产权不清晰、流转不规范、

收益分配不合理等，需要进一步完

善相关政策和法规。

集体建设用地入市现状分析



收益分配规则理论基础
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产权结构影响收益分配格局

不同的产权结构决定了收益分配的主体和比例，如

集体所有权、使用权、经营权等权益的分配方式。

产权交易带动收益分配调
整
随着集体建设用地入市交易的进行，土地产

权在不同主体间流转，带动收益分配格局的

调整和优化。

产权明晰是收益分配的前
提
在集体建设用地入市过程中，首先需要明确

土地产权归属，确保土地所有者、使用者等

相关权益人的利益得到保障。

产权理论与收益分配关系



地租是土地使用的经济报酬01

地租反映了土地使用价值，是土地使用者向土地所有者支付的报酬，体

现了土地资源的稀缺性和经济价值。

地租分配应遵循公平与效率原则02

在集体建设用地入市过程中，地租的分配应兼顾公平和效率，既要保障

土地所有者的权益，又要激励土地使用者合理利用土地资源。

地租调节机制促进收益合理分配03

通过地租调节机制，可以引导土地资源在不同用途间的合理配置，促进

收益在不同权益人间的合理分配。

地租理论与收益分配关系



博弈论在收益分配中应用

基于博弈论的分析结果，可以设计合理的收益分配机制，明确各方权益和责任，促进集

体建设用地入市的顺利进行。

博弈论指导收益分配机制设计

在集体建设用地入市过程中，各相关权益人之间存在利益冲突和博弈行为，博弈论可以

分析各方策略选择和均衡结果。

博弈论分析收益分配中的利益冲突

通过构建博弈模型，可以模拟不同收益分配方案下各方的行为反应和利益得失，从而优

化收益分配方案。

博弈模型构建与优化收益分配方案
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