
2023 年-2024 年房地产经纪人之业务操作通关提分

题库(考点梳理) 

单选题（共 40 题） 

1、存量房经纪业务中的商圈是指房地产经纪人或房地产经纪公司从事房地产经

纪业务和服务对象的（ ）。 

A.地域范围 

B.业务种类 

C.时间期限 

D.辐射能力 

【答案】 A 

 

2、某 4岁男孩。发热咳嗽多日，近日因气急、发绀入院。血象检查：白细胞

19.6×109/L中性粒细胞85%；X 线检查：两肺下叶散在灶状阴影，左下叶有片

状浓淡不匀阴影。该小孩可能患有（  ） 

A.小叶性肺炎 

B.病毒性肺炎 

C.支原体肺炎 

D.大叶性肺炎 

【答案】 A 

 

3、签订在建商品房预租合同后，双方当事人应当在( )天内持预租合同及相关

材料前往房地产管理部门办理预租合同登记备案。 

A.15 

B.30 

C.45 



D.60 

【答案】 A 

 

4、某房地产企业拟建一项目，总投资 20000 万元，建设期 3年，建设完成后用

于出租，从投资开始到投资全部回收的预期年限为 10 年，为了提高市场占有率

的目标，该企业加大广告宣传费用的投入，并以低廉的价格进入市场，但该企

业因建材价格上涨、同行业竞争激烈等方面的猛烈冲击，并未成功进入市场，

商品房无法按正常价格出售，最终倒闭。 

A.比较定价法 

B.渗透定价法 

C.目标利润定价法 

D.盈亏平衡定价法 

【答案】 B 

 

5、存量房经纪业务中的商圈是指房地产经纪人或房地产经纪公司从事房地产经

纪业务和服务对象的（  ）。 

A.地域范围 

B.业务种类 

C.时间期限 

D.辐射能力 

【答案】 A 

 

6、子宫颈癌可呈（  ）。 

A.缩窄型 

B.菜花型 

C.内生浸润型 



D.溃疡型 

【答案】 B 

 

7、肾小球基底膜“双轨征”改变见于（  ）。 

A.局灶性节段性肾小球硬化 

B.系膜增生性肾小球肾炎 

C.系膜毛细血管性肾小球肾炎 

D.膜性肾病 

【答案】 C 

 

8、采用电话拜访方式开拓房源渠道的要点不包括（ ）。 

A.附带一些实用信息，增强实用性 

B.接受有关电话营销的专业培训，掌握电话拜访的沟通技巧 

C.准备一些可能的问题清单，避免出现被拒绝时的受挫心理或出现被问询却回

答不上的尴尬 

D.电话拜访过程保持良好的服务态度，认真记录，并争取面谈机会 

【答案】 A 

 

9、在住宅项目价格的制定步骤中，在市场调研后应进行的工作是（  ）。 

A.确定核心均价 

B.价目表的形成及验证 

C.价格确定 

D.推售安排 

【答案】 C 



 

10、某公寓采用高科技恒温恒湿节能系统，主打广告语“告别空调暖气时

代”。这是提炼于项目的（ ）。(2010 年真题) 

A.市场定位 

B.产品定位 

C.客户定位 

D.形象定位 

【答案】 D 

 

11、商业地产不同于其他物业的重要区别在于，它包含了来自土地和建筑物的

收益，也包含了()产生的收益. 

A.商业运营投资 

B.商业运营行为 

C.周围环境 

D.服务代理 

【答案】 B 

 

12、病毒性心肌炎主要诊断依据是（  ）。 

A.心肌活检组织病毒基因检查阳性 

B.淋巴细胞浸润 

C.中性粒细胞浸润 

D.纤维组织增生 

【答案】 A 

 



13、张先生委托该中介公司出售他的房屋，原来一直要价是 65 万元，但一直没

能售出。由于张先生因生意原因打官司输了，按照法院判决，急需一笔钱作为

赔偿。于是同意以 60 万元的价格出售，在不长的时间内该房屋就成交了。造成

张先生降价是因为房源的（ ）属性。 

A.可替代 

B.法律 

C.心理 

D.物理 

【答案】 C 

 

14、某商品房成交价为 500 万元，评估值为 450 万元，贷款成数为 7成，则贷

款额为（ ）。 

A.350 万元 

B.336 万元 

C.315 万元 

D.460 万元 

【答案】 C 

 

15、阳损及阴是指 

A.阳气亢盛，损伤阴精 

B.阳气虚损，阴气无以生，导致阴阳两虚 

C.阳气虚衰，阴气相对偏盛 

D.阳盛至极，热盛于内，排斥阴气于外 

【答案】 B 

 



16、在新建商品房销售中，最终确定并用于销售的价目表（  ）。 

A.不能作为当期交易的价格依据 

B.需要房地产开发企业盖章 

C.体现了不同房号的销售情况 

D.由房地产经纪人内部掌握 

【答案】 B 

 

17、进入持续销售期后的上门客户量会随着项目（  ）的推广策略和力度调

整而变化，销售人员的数量也要相应做出调整。 

A.系统性 

B.阶段性 

C.有效性 

D.及时性 

【答案】 B 

 

18、逆行性牙髓炎的患牙能否保留，主要取决于 

A.牙槽骨吸收程度 

B.牙龈炎症程度 

C.牙周袋深度 

D.牙疼痛程度 

E.牙髓无活力 

【答案】 C 

 

19、甲房地产开发企业（以下简称甲企业）开发的一商品住宅项目已竣工，在

办理了《商品房销售许可证》后，自行销售该住宅项目。甲企业为张某制作了



置业计划，与王某签订了《房地产认购协议书》，与年龄为 25 岁的刘某签订了

《商品房买卖合同》。 

A.项目建设依据 

B.商品房销售依据 

C.付款方式及期限 

D.保值增值的途径 

【答案】 C 

 

20、按照数据和资料来源的（  ），可将数据和资料分为一手数据（资料）

和二手数据。 

A.指向性 

B.真实性 

C.原始性 

D.主体性 

【答案】 C 

 

21、（  ）是进行市场营销工作的第一步。 

A.制订推广策略 

B.判断项目市场定位 

C.进行市场调查 

D.制订销售计划 

【答案】 B 

 

22、 某项目土地总投资 1000 万元，单位建筑面积施工成本 1800 元/m2，若总

建筑面积 10000m2，预期利润 720 万元，则单位价格为（  ）元/m2。 



A.3000 

B.3520 

C.3150 

D.3750 

【答案】 B 

 

23、下列关于等额本金的还款方式计算公式正确的是（ ）。 

A.本金/还款月数＋（本金－累计已还本金）×月利率 

B.本金/还款月数＋累计已还本金×月利率 

C.（本金－累计已还本金）/还款月数＋本金×月利率 

D.（本金－累计已还本金）/还款月数＋（本金－累计已还本金）×月利率 

【答案】 A 

 

24、在成熟的市场环境下，从整个交易的实现结果来看，一个房地产经纪机构

或经纪人（  ）。 

A.必须同时拥有房源或客源 

B.可以只有房源或只有客源 

C.必须拥有房源 

D.必须拥有客源 

【答案】 B 

 

25、房地产经纪公司在展开制定价格策略工作前，最重要的一个步骤是

（  ）。 

A.进行市场调研 

B.与开发商充分沟通 



C.对客户的购买力进行研究 

D.对预期价格进行验证 

【答案】 B 

 

26、写字楼项目的销售策略中，适用于项目本身具有独特性且面对较为成熟的

商务客户群体的情况的方式是（ ）。 

A.以目标客户需求为主导的销售策略制定 

B.以项目差异化特点为主导的销售策略制定 

C.以活动营销核心为主导的销售策略制定 

D.以市场竞争优势为主导的销售策略制定 

【答案】 B 

 

27、由房地产产品 SWOT 分析定位法中，可作为资源优势识别项目的是

（  ）。 

A.销售时机 

B.销售环境 

C.产品价格 

D.片区竞争 

【答案】 C 

 

28、某公寓采用高科技恒温恒湿节能系统，主打广告语“告别空调暖气时

代”。这是提炼于项目的（  ）。 

A.市场定位 

B.产品定位 

C.客户定位 



D.形象定位 

【答案】 D 

 

29、甲房地产中介公司发现某大型小区有大量的空置房，并有许多客户要求购

买或租赁该小区物业。于是该中介公司决定在该小区附近设立分公司，主要从

事该小区的房地产中介服务。该公司利用在小区内外的路口派发宣传单来获得

房源和客源。为了提高公司的效率和经纪人的积极性，该公司采用计算机技术

对所有房源进行了分类，并利用密码技术规定各经纪人只能看到自己开发房源

的详细信息。 

A.法人组织 

B.小业主 

C.自然人业主 

D.非自然人业主 

【答案】 D 

 

30、楼盘品牌策略最直接的体现方式是（  ）。 

A.楼盘本身的品质 

B.楼盘的概念 

C.楼盘的形象 

D.楼盘的名称和标志 

【答案】 D 

 

31、房源信息由接受业主（委托人）委托的房地产经纪人录入，其他房地产经

纪人只能看到房源的基本情况，业主的联系方式只有接受委托的房地产经纪人

拥有，这种房源信息共享方式是（  ）。 

A.私盘制 

B.公盘制 
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