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企业：10 月龙头房企业绩环比增加，融资规模环比下降 

【本月导读】 

◆ 市场需求：10 月各线城市新房成交量环比增长。 

CREIS 中指数据显示，2024 年 10 月，一线城市商品住宅平均成交面

积为 70.64 万㎡，同比增长 12.85%，环比增长 38.46%；二线城市商

品住宅平均成交面积为 46.00 万㎡，同比下降 5.13%，环比增长

27.03%；三线代表城市商品住宅平均成交面积为 22.47 万㎡，同比增

长 16.08%，环比增长 42.62%。 

◆ 销售情况：10 月龙头房企业绩环比增加。 

10 月监测的品牌房企销售额整体较上月增加 65.2%。环比来看，监

测的 10 家房企销售额几乎全部出现环比增加，其中中海地产环比增

幅最大，为 121.0%。同比来看，10 家房企销售业绩半数出现同比下

降，其中金地集团同比降幅最大，为 49.0%。整体企业销售额相比去

年同期增加 2.1%。 

◆ 拿地情况：10 月品牌房企拿地较上月减少。 

10 月重点监测品牌房企累计新增土地面积 27.69 万平方米，环比减

少 52.82%；规划建筑面积为 63.89 万平方米，环比减少 54.29%；

拿地成本 168.66 亿元，环比减少 80.54%。本月绿城中国土地出让

金额最多，拿地 4 宗，增加占地面积和规划建筑面积分别为 15.59 万

平方米和 26.55 万平方米，出让金为 74.30 亿元。 

◆ 融资情况：10 月房企融资规模较上月减少。 

10月重点监测房企发生融资33笔，累计融资金额合计445.48亿元，

金额较上月减少 36.6%，其中融资单笔最高为万科 80.3 亿元的银行

贷款。 
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1  2024 年 10 月中国房地产企业整体经营状况 

1.1  10 月全国市场整体情况1 

1.1.1 市场需求 

10 月各线城市新房成交量环比增长。CREIS 中指数据显示，2024 年 10 月，一线城市商品住

宅平均成交面积为 70.64 万㎡，同比增长 12.85%，环比增长 38.46%；二线城市商品住宅平

均成交面积为 46.00 万㎡，同比下降 5.13%，环比增长 27.03%；三线代表城市商品住宅平均

成交面积为 22.47 万㎡，同比增长 16.08%，环比增长 42.62%。  

1.1.2 供求情况 

销供比同比下降。2024 年 10 月，20 个代表城市商品住宅新批上市面积为 803.95 万㎡，

环比下降 29.22%，同比增长 3.37%。2024 年 1-10 月, 20 个代表城市商品住宅销供比为

1.17,较去年同期有所下降。 

1.1.3 政策盘点2 

1）10.12 财政部发声，叠加运用地方政府专项债券、专项资金、税收政策等工具，支持推

动房地产市场止跌回稳 

10月 12 日，国务院新闻办公室举行新闻发布会，财政部介绍“加大财政政策逆周期调节力

度、推动经济高质量发展”有关情况，并答记者问。针对房地产的主要内容如下： 

财政部在加快落实已确定政策的基础上，围绕稳增长、扩内需、化风险，将在近期陆续推出

一揽子有针对性增量政策举措。主要包括以下几个方面： 

……三是叠加运用地方政府专项债券、专项资金、税收政策等工具，支持推动房地产市场止

跌回稳。……下一步，我们将坚持严控增量、优化存量、提高质量，积极研究出台有利于房

地产平稳发展的政策措施。财政部主要有以下三个方面的考虑： 

第一，允许专项债券用于土地储备。主要是考虑到当前各地闲置未开发的土地相对较多，支

持地方政府使用专项债券回收符合条件的闲置存量土地，确有需要的地区也可以用于新增的

土地储备项目。这项政策，既可以调节土地市场的供需关系，减少闲置土地，增强对土地供

给的调控能力，又有利于缓解地方政府和房地产企业的流动性和债务压力。 

第二，支持收购存量房，优化保障性住房供给。考虑到当前已建待售的住房相对较多，我们

主要采取两项支持措施：一项是，用好专项债券来收购存量商品房用作各地的保障性住房。

另一项是，继续用好保障性安居工程补助资金，原来这个资金主要是用来支持以新建方式筹

集保障性住房的房源，现在我们对支持的方向作出优化调整，适当减少新建规模，支持地方

更多通过消化存量房的方式来筹集保障性住房的房源。通过这两项措施，既可以消化存量商

品房，促进房地产市场的供需平衡，又可以优化保障房的供给，满足广大中低收入人群的住

房需求。 

第三，及时优化完善相关税收政策。按照党中央决策部署，我们正在抓紧研究明确与取消普

 
1 更多市场情报详见《中国房地产市场月报（2024年 10月）》。 
2 更多政策盘点内容详见《中国房地产政策跟踪报告（2024年 10月）》。 
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通住宅和非普通住宅标准相衔接的增值税、土地增值税政策。下一步，还将进一步研究加大

支持力度，调整优化相关税收政策，促进房地产市场平稳健康发展。 

2）五部门联合召开新闻发布会,更加强调政策的协同一致性，进一步明确了促进房地产市

场平稳健康发展的多项“组合拳” 

10月 17 日，住建部、财政部、自然资源部、央行、金融监管总局等中央五部门联合召开新

闻发布会，介绍促进房地产市场平稳健康发展有关情况，并答记者问，明确促进房地产市场

止跌回稳的“组合拳”。 

住建部倪虹部长指出：包括四个取消、四个降低、两个增加，具体来看： 

四个取消，就是充分赋予城市政府调控自主权，城市政府要因城施策，调整或取消各类购房

的限制性措施。主要包括取消限购、取消限售、取消限价、取消普通住宅和非普通住宅标准。 

四个降低，就是降低住房公积金贷款利率，大家都知道，降了 0.25 个百分点；降低住房贷

款的首付比例，统一一套、二套房贷最低首付比例到 15%；降低存量贷款利率；降低“卖旧

买新”换购住房的税费负担。通过落实这些已出台的政策，降低居民购房成本，减轻还贷压

力，支持居民刚性和改善性住房需求。 

两个增加，一是通过货币化安置等方式，新增实施 100 万套城中村改造和危旧房改造。城中

村安全隐患多、居住环境差，群众改造意愿迫切。据有关调查，仅在全国 35 个大城市，需

要改造的城中村就有 170 万套，那么从全国其他城市来看，这个量还会很大，也可以说，其

他城市也有改造的需求。全国城市需要改造的危旧房，我们也做了一个调查，有 50 万套。

这次提出的新增实施 100 万套，主要是对条件比较成熟、通过加大政策支持力度可以提前干

的项目，我们就可以提前干、抓紧干。这次主要采取货币化安置的方式，更有利于群众根据

自己的意愿和需要来选择合适的房子，减少或者不用在外过渡，能够直接搬入新居。同时，

也有利于消化存量商品房。二是年底前，将“白名单”项目的信贷规模增加到 4 万亿。城市

房地产融资协调机制要将所有房地产合格项目都争取纳入“白名单”，应进尽进、应贷尽贷，

满足项目合理融资需求。 

3）年内 LPR 第三次下调，房贷利率再创新低 

2024 年 10 月 21 日，中国人民银行授权全国银行间同业拆借中心公布最新贷款市场报价利

率（LPR），1 年期 LPR、5 年期以上 LPR 均下调 25 个基点，分别由 3.35%、3.85%调整为

3.10%、3.60%。 

4）天津取消限购，天津、杭州、成都、西安优化限售限价政策，上海、西安、青岛优化公

积金政策，银川、哈尔滨发布国企收购商品住房用作保障性住房公告 

10 月，各地持续落实政策，截至 9 月 30 日，各地出台政策 85 条。天津、海南澄迈全面取

消限购，福州、成都等地优化住房套数认定，天津、杭州、西安、云南等地优化限价，成都、

天津、西安等地放松限售，上海、西安、青岛等地优化公积金政策，银川、哈尔滨发布国企

收购商品住房用作保障性住房公告。 

1.2  10 月重点企业整体情况 

1.2.1 重点企业拿地情况 

10 月品牌房企拿地较上月减少。10月重点监测品牌房企累计新
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增土地面积 27.69 万平方米，环比减少 52.82%；规划建筑面积

为 63.89 万平方米，环比减少 54.29%；拿地成本 168.66 亿元，

环比减少 80.54%。本月绿城中国土地出让金额最多，拿地 4 宗，

增加占地面积和规划建筑面积分别为 15.59 万平方米和 26.55

万平方米，出让金为 74.30 亿元。 

表：2024 年 10 月重点房企拿地情况统计 

企业名称 
地块

数量 
拿地城市 

占地面积

（万㎡） 

规划建筑面

积（万㎡） 

土地出让金

（亿元） 

绿城中国 4 杭州 3 宗，金华 1 宗 15.59 26.55 74.30 

保利发展 3 广州 3 宗 5.52 13.80 59.00 

中海地产 2 上海 2 宗 1.86 4.65 32.13 

碧桂园 1 太原 1 宗 4.20 17.66 2.85 

万科 1 青岛 1 宗 0.52 1.24 0.38 

数据来源：CREIS 中指数据，http://fdc.fang.com 

1.2.2 重点企业销售情况 

龙头房企业绩环比增加。10 月监测的品牌房企销售额整体较上月增

加 65.2%。环比来看，监测的 10 家房企销售额几乎全部出现环比增

加，其中中海地产环比增幅最大，为 121.0%。同比来看，10 家房企

销售业绩半数出现同比下降，其中金地集团同比降幅最大，为 49.0%。

整体企业销售额相比去年同期增加 2.1%。 

图：2024 年 10 月重点房企销售额情况统计 

 
数据来源：CREIS 中指数据，http://fdc.fang.com 

1.2.3 重点企业融资情况 

10 月房企融资规模较上月减少。10 月重点监测房企发生融资

33 笔，累计融资金额合计 445.48 亿元，金额较上月减少
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36.6%，其中融资单笔最高为万科 80.3 亿元的银行贷款。 

表：2024 年 10 月房地产融资情况统计 

企业 融资形式 金额 概要 

粤海投资 银行贷款 18.2 

10 月 8日，粤海投资宣布，公司已获得一家银行提供

的 20亿港元承诺性定期贷款融资。该笔资金将用于现

有债务的再融资及短期营运资金需求，受限于贷款融

资函件所载条款及条件。贷款期限自首次提款日起不

超过 364天。 

秦皇岛城

投 
短期融资券 8.5 

10 月 10 日，秦皇岛城市发展投资控股集团有限公司发

布公告，宣布 2024 年度第二期短期融资券发行情况。

本期短期融资券简称为“24 秦皇城投 CP002”，债券

代码为 042480511，期限为 365 天，于 2024 年 10月 9

日起息，兑付日定于 2025年 10月 9 日，计划与实际

发行总额均为 8.50 亿元，发行利率为 3.46%。 

深圳地铁 中期票据 15 

10 月 10 日，深圳市地铁集团有限公司发布 2024 年度

第八期中期票据发行情况公告，涉品种一和品种二两

个品种。其中，品种一简称为 24 深圳地铁 MTN008A，

代码为 102484356，期限 5年，起息日 2024年 10 月

10 日，兑付日 2029 年 10月 10日，实际发行总额 10

亿元，发行利率 2.59%；品种二简称为 24 深圳地铁 

MTN008B，代码为 102484357，期限 10年，起息日

2024年 10月 10 日，兑付日 2034 年 10月 10日，实际

发行总额 5 亿元，发行利率 2.80%。 

华侨城集

团 
超短期融资券 15 

10 月 11 日，华侨城集团有限公司宣布 2024年度第四

期超短期融资券成功发行。该债券简称为 24华侨城

SCP004，期限为 165 天，起息日为 2024年 10月 11

日，兑付日定于 2025 年 3月 25日，计划与实际发行

总额均为 15亿元。 

漳州城投 中期票据 10 

10 月 11 日，福建漳州城投集团有限公司宣布成功发行

2024 年度第二期中期票据。此次发行的债券名称为

“24 福建漳州 MTN002”，债券代码为 102484369，起

息日定于 2024年 10月 11日，债券期限为 3+N 年，计

划与实际发行总额均为 10亿人民币，利率 2.99%。 

津南城投 超短期融资券 6.48 

10 月 11 日，天津津南城市建设投资有限公司宣布成功

发行 2024 年度第四期超短期融资券。此次发行的债券

名称为“24津南城投 SCP004”，债券代码为

012483237，起息日定于 2024年 10 月 10 日，期限为

270天，兑付日为 2025年 7月 7 日，发行总额为 6.48

亿元，利率 3.5%。 

天地源 银行贷款 10 

10 月 11 日，天地源股份有限公司宣布，其全资子公司

西安天地源锦程房地产开发有限公司已成功从中信银

行西安分行获得 10亿元的开发贷款，期限为 5 年，年

利率为 3.0%。该笔贷款将用于支持“天地源·永安观
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企业 融资形式 金额 概要 

棠”项目的开发建设，并将项目土地及在建工程作为

抵押担保。 

中铁十一

局 
超短期融资券 5 

10 月 12 日，中铁十一局集团有限公司宣布成功发行

2024 年度第三期超短期融资券（科创票据），债券代

码为 012483244。此次发行的债券简称为 24中铁十一

SCP003(科创票据)，起息日为 2024年 10 月 11 日，期

限为 270天，预计兑付日为 2025 年 7月 8 日，计划与

实际发行总额均为 5 亿人民币。 

光明地产 中期票据 8 

10 月 15 日，光明房地产集团股份有限公司宣布 2024

年度第七期中期票据发行结果。此次发行的债券简称

为 24光明房产 MTN007，债券代码为 102484394，期限

为 3 年，起息日定于 2024年 10月 14 日，兑付日则为

2027年 10月 14 日，计划与实际发行总额均为 8亿人

民币，发行利率为 3.80%。 

象屿集团 超短期融资券 20 

10 月 16 日，厦门象屿集团有限公司宣布成功发行

2024 年度第五期超短期融资券。此次发行的债券简称

为 24象屿 SCP005，计划与实际发行总额均为 20 亿人

民币，期限为 251 天，起息日为 2024年 10月 16 日，

兑付日定于 2025年 6月 24 日，利率 2.38%。 

保利置业 公司债 15 

10 月 16 日，保利置业集团有限公司发布自愿公告，宣

布其全资附属公司上海保利置业于当日公开发行 2024

年第三期公司债券。此次债券发行规模达到人民币 15

亿元，期限为 3+2 年，票面年利率为 2.98%，所得资金

将用于偿还有息债务。 

深业集团 公司债 16 

10 月 17 日，深业集团有限公司宣布其 2024年面向专

业投资者公开发行的公司债券（第二期）在深圳证券

交易所成功上市。债券简称为 24 深业 03，债券代码为

148931.SZ，信用评级为 AAA，由联合资信评估股份有

限公司提供评级服务。此次发行的债券总额达到 16 亿

元，期限为 5年，票面年利率设定为 2.47%，采用固定

利率形式，每年付息一次。 

南京高科 短期融资券 3.5 

10 月 17 日，南京高科股份有限公司宣布成功发行

2024 年度第二期短期融资券。此次发行的短期融资券

简称为"24南京高科 CP002"，代码为 042480521，期限

为 90天，起息日为 10月 17 日，兑付日定于 2025年 1

月 15日，计划与实际发行总额均为 3.5亿元，发行利

率为 2.27%。 

天健集团 超短期融资券 6.5 

10 月 17 日，深圳市天健（集团）股份有限公司宣布成

功发行 2024年度第三期超短期融资券。天健集团于

2024年 10月 16 日发行了 2024年度第三期超短期融资

券，债券简称为"24 天健集 SCP003"，债券代码为

012483327，实际发行总额为 6.50 亿元，发行利率为
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2.33%，期限为 270 天，起息日为 2024年 10月 17

日，兑付日定于 2025 年 7月 14日。 

武汉地铁 公司债 28.5 

10 月 18 日，武汉地铁集团有限公司成功发行了 4亿美

元的可持续发展债券，期限为 3 年，以美元计价，息

票率为 4.45%。 

大悦城 中期票据 15 

10 月 18 日，大悦城控股集团股份有限公司宣布成功完

成 2024 年度第三期中期票据的发行，募集资金已全额

到账。此次发行的中期票据简称为"24大悦城

MTN003"，代码为 102400989.IB，期限为 3+2 年，发行

利率为 2.80%，实际发行总额为 15.0 亿元。 

中交房地

产集团 
中期票据 20 

10 月 22 日，中交房地产集团有限公司宣布成功发行

2024 年度第二期中期票据，其中品种一和品种二的发

行总额分别为 8 亿和 12亿人民币。品种一的债券期限

为 2+1 年，实际发行总额为 8 亿人民币，发行利率为

3.18%；品种二的债券期限为 3 年，实际发行总额为 12

亿人民币，发行利率为 3.49%。 

建发股份 超短期融资券 1 

10 月 22 日，厦门建发股份有限公司宣布成功发行

2024 年度第四期超短期融资券。此次债券简称为"24

建发 SCP004"，期限为 178天，起息日为 2024 年 10月

22 日，兑付日定于 2025年 4 月 18 日，计划与实际发

行总额均为 1亿元。 

中建四局 中期票据 13 

10 月 24 日，中国建筑第四工程局有限公司宣布成功发

行 2024 年度第二期中期票据（科创票据），简称为 24

中建四局 MTN002（科创票据），债券代码为

102484532。该票据期限为 3+N 年，起息日定于 2024

年 10月 23 日。此次发行的基础金额为 0亿元，而发

行金额上限为 13亿元，最终实际发行金额达到上限，

共计 13 亿元，发行利率为 2.69%。 

科学城广

州投资集

团 

中期票据 10 

10 月 24 日，科学城（广州）投资集团有限公司宣布成

功发行 2024年度第四期中期票据。此次发行的债券简

称为“24 科学广州 MTN004”，计划与实际发行总额均

为 10亿人民币，期限设定为 2 年，起息日为 2024 年

10 月 24 日，兑付日则定于 2026 年 10月 24日。 

天津泰达

投资控股 
中期票据 10 

10 月 28 日，天津泰达投资控股有限公司宣布成功发行

2024 年度第五期中期票据。此次发行的债券简称为"24

泰达投资 MTN005"，期限为 2 年，起息日定于 2024年

10 月 28 日，兑付日则安排在 2026 年 10月 28日，计

划与实际发行总额均为 10亿人民币。 

保利发展 中期票据 5 

10 月 28 日，保利发展控股集团股份有限公司公布

2024 年度第六期中期票据发行情况。该期债券名称为

“24 保利发展 MTN006”，债券代码为 102484638，起

息日定于 2024年 10月 25日，期限为 3年，兑付日为
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2027年 10月 25 日，计划与实际发行总额均为 5亿

元，发行利率 2.65%。 

上海上实 中期票据 15 

10 月 28 日，上海上实(集团)有限公司宣布成功发行

2024 年度第三期中期票据，简称为“24 上实

MTN003”，代码 102484650，期限为 5 年，起息日定于

2024年 10月 25 日，兑付日则为 2029年 10月 25 日。

此次计划发行总额为 15 亿元，实际发行总额也达到了

15 亿元，发行利率为 2.34%。 

鲁商集团 超短期融资券 5 

10 月 28 日，山东省商业集团有限公司宣布成功发行

2024 年度第十期超短期融资券。该期债券简称为"24

鲁商 SCP010"，期限为 270天，起息日为 2024 年 10月

25 日，兑付日定于 2025年 7 月 22 日，计划与实际发

行总额均为 5亿元。 

万科 银行贷款 10 

10 月 29 日，万科企业股份有限公司发布公告，披露了

公司因融资新增担保及已有担保进展情况。公告显

示，新增担保事项，万科前期向交通银行股份有限公

司深圳分行申请贷款 10 亿元，期限 3 年，目前已完成

提款，贷款余额 8.35 亿元。万科全资子公司厦门鼎泰

和投资有限公司以持有的资产为前述借款提供相应抵

押担保。 

中建二局 超短期融资券 20 

10 月 30 日，中国建筑第二工程局有限公司宣布 2024

年度第八期超短期融资券成功发行。此次债券简称为

“24 中建二局 SCP008”，计划与实际发行总额均为 20

亿人民币，发行利率 2.03%，期限为 56天，起息日为

2024年 10月 29 日，兑付日定于 2024年 12月 24 日。 

天津滨海

旅游区投

控 

中期票据 2 

10 月 30 日，天津滨海旅游区投资控股有限公司宣布

2024 年度第一期中期票据成功发行。本次发行的债券

名称为“天津滨海旅游区投资控股有限公司 2024 年度

第一期中期票据”，债券简称“24 滨海旅游

MTN001”，计划与实际发行总额均为 2 亿人民币，期

限为 3 年，起息日为 2024年 10月 30 日。 

光明地产 中期票据 6 

10 月 30 日，光明房地产集团股份有限公司宣布 2024

年度第八期中期票据成功发行。该期票据全称为“光

明房地产集团股份有限公司 2024 年度第八期中期票

据”，简称为“24 光明房产 MTN008”，债券代码为

102484717，期限为 3年，起息日和兑付日均为每年的

10 月 30 日，计划发行总额和实际发行总额均为 6亿人

民币，发行利率为 3.84%。 

华润置地 超短期融资券 20 

10 月 31 日，华润置地控股有限公司宣布 2024 年度第

七期超短期融资券成功发行。此次发行的债券简称为

“24 华润置地 SCP007”，代码为 012483466，期限为

268天，起息日定于 2024年 10月 30 日，兑付日则为
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2025年 7 月 25 日，计划与实际发行总额均为 20 亿

元，发行利率为 2.28%。 

苏高新集

团 
超短期融资券 2 

10 月 31 日，苏州苏高新集团有限公司宣布成功发行

2024 年度第五十五期超短期融资券，债券简称为“24

苏州高新 SCP055”。该债券起息日定于 2024 年 10月

31 日，期限为 127 天，预计兑付日为 2025年 3月 7

日，计划与实际发行总额均为 2 亿元人民币，发行利

率 2.09%。 

张江高科 中期票据 8.5 

10 月 31 日，上海张江高科技园区开发股份有限公司发

布 2024 年度第三期中期票据发行情况公告。此次发行

的债券简称为“24 张江高科 MTN003”，期限为 3+N

年，起息日为 2024 年 10月 30日，兑付日则定于 2099

年 12月 31 日。张江高科此次基础发行金额为 0 亿

元，发行金额上限为 16.5亿元，实际发行金额为 8.5

亿元，发行利率为 2.71%。 

深圳地铁 中期票据 17 

10 月 31 日，深圳市地铁集团有限公司发布 2024 年度

第九期中期票据发行情况公告。此次发行分为两个品

种，品种一 24 深圳地铁 MTN009A 和品种二 24深圳地

铁 MTN009B。品种一期限为 5 年，品种二期限为 10

年，均从 2024年 10月 30日起息，分别于 2029 年和

2034年 10月 30 日兑付。实际发行结果显示，品种一

发行金额为 7亿元，品种二发行金额为 10 亿元，合计

发行金额达到 17亿元；品种一的发行利率为 2.53%，

品种二的发行利率为 2.90%。 

万科 银行贷款 80.3 

10 月 31 日，万科企业股份有限公司发布关于为融资事

项提供担保的公告。根据公告，万科作为受信人前期

从交通银行股份有限公司深圳分行获得授信人民币 150

亿元，期限 2.8 年，目前已获得的融资余额 80.3 亿

元。万科控股子公司上海万锴房地产有限公司、广州

市万合房地产有限公司分别以持有的资产为前述融资

提供相应抵押担保。上海万锴、广州万合已与交通银

行分别就前述融资事项签订抵押合同，为万科相关融

资提供抵押担保，担保本金金额分别为 80.3亿元，担

保期限为债务清偿届满之日止。 

数据来源：CREIS中指数据，fdc.fang.com 
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2  2024 年 10 月品牌房地产企业经营状况 

2.1  万科 

2.1.1 新增土地储备 

万科 10 月新增土地 1 宗，拿地成本 3792 万元。本月万科新增

土地 1 宗，建筑面积共计 1.24 万平方米，拿地成本 3792 万，

平均楼面价 3047 元/平方米。 

表：2024 年 10 月新增土地储备情况 

地块名称 城市 
规划建筑面

积(万平米) 

成交金额 楼面价 

(亿元) (元/㎡) 

黄岛区灵海路北、水城路东 青岛市 1.24 0.38 3047 

数据来源：CREIS 中指数据，fdc.fang.com 

图：万科 2023 年 10 月-2024 年 10 月每月新增土地储备 

 

数据来源：CREIS 中指数据，fdc.fang.com 

2.1.2 全国销售情况 

万科 10 月销售额 213.6 亿元，环比增加 22.6%。万科 10 月销

售金额 213.6 亿元，环比增加 22.6%，同比减少 32.9%；销售

面积为 143.9 万平方米，环比增加 16.8%，同比减少 28.1%；

销售均价 14844 元/平米，同比下降 6.7%。2024 年 1-10 月，万

科累计实现销售金额 2025.5 亿元，销售面积 1474.7 万平方米，

同比分别下降 35.2%和 26.9%。 
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图：万科 2023 年 10 月-2024 年 10 月全国销售业绩 

 
数据来源：CREIS 中指数据，fdc.fang.com 

 

10 月广州热销 20.80 亿元稳居首位，东莞、上海位列二三。10

月全国监测的 15 个重点城市中，广州热销 20.80 亿元稳居首位，

东莞以 8.01 亿元居第二，上海以 7.21 亿元紧随其后。本月监测

城市销售额有 1 个城市超 10 亿元。 

图：万科 2024 年 10 月全国重点城市单月销售业绩（单位：亿元） 

 
数据来源：CREIS 中指数据，fdc.fang.com 

2.1.3 热销项目 

广州的万汇天地·朗庭以 7.03 亿元销售额夺得冠军。在全国重

点监测的项目中，10 月广州的万汇天地·朗庭以 7.03 亿元销售

额夺得冠军，广州的万科黄埔新城以 5.62 亿元销售额位列第二，

北京的万科东庐销售 3.85 亿元位列第三。 

6000

8000

10000

12000

14000

16000

18000

0

500000

1000000

1500000

2000000

2500000

3000000

3500000

销售面积(㎡) 销售金额(万元) 销售均价（元/㎡）

20.8

8.01
7.21 6.67

6.06 5.61
4.58

3.91 3.78 3.74 3.72 3.68 3.23 3.18 3

0

5

10

15

20

25

广州 东莞 上海 北京 成都 合肥 徐州 济南 佛山 宁波 贵阳 重庆 杭州 青岛 长沙

http://fdc.soufun.com/
http://fdc.soufun.com/


中国房地产企业监测报告（2024 年 10 月） 

本报告数据来自于中指研究院大数据中心。如有疑问，请咨询 400-630-6618。                                                                                                       

11 

表：2024 年 10 月万科热点项目销售情况 

城市 项目名称 
销售套数

（套） 

销售面积

（㎡） 

销售均价

（元/㎡） 

销售金额 

（万元） 

广州 万汇天地·朗庭 178 17537.34 40077 70284.18 

广州 万科黄埔新城 206 20077.02 28009 56233.23 

北京 万科东庐 76 6489.90 59364 38526.91 

广州 荔湾万科紫薇苑 44 5782.32 55537 32113.05 

上海 朗拾花语园 43 4251.69 75221 31981.53 

上海 万科翡翠雅宾利 10 2141.58 128511 27521.66 

成都 万科古翠隐秀小区 75 9412.69 28472 26799.82 

数据来源：CREIS 中指数据，fdc.fang.com 
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2.2  保利发展 

2.2.1 新增土地储备 

保利发展 10 月新增土地 3 宗，拿地成本 59.00 亿元。本月保利

发展新增土地 3 宗，建筑面积共计 13.80 万平方米，拿地成本

59.00 亿元，平均楼面价 42755 元/平方米。 

表：2024 年 10 月新增土地储备情况 

地块名称 城市 
规划建筑面

积(万平米) 

成交金额 楼面价 

(亿元) (元/㎡) 

海珠区琶洲南区 AH090404地块 广州市 3.41 14.68 43000 

海珠区琶洲南区 AH090403地块 广州市 3.62 15.58 43000 

海珠区琶洲南区 AH090402地块 广州市 6.76 28.75 42500 

数据来源：CREIS 中指数据，fdc.fang.com 

图：保利发展 2023 年 10 月-2024 年 10 月每月新增土地储备 

 
数据来源：CREIS 中指数据，fdc.fang.com 

 

2.2.2 全国销售情况 

10 月保利发展销售金额 423.37 亿元，环比增加 102.4%。10 月

保利发展销售金额 423.37 亿元，环比增加 102.4%，同比增加

27.85%；实现销售面积 222.59 万平方米，环比增加 78.1%，同

比增加 23.98%；销售均价为 19020元/平方米，环比上升 13.7%，

同比上升 3.1%。2024 年 1-10 月，保利发展累积实现销售金额

2840.23 亿元，销售面积 1572.21 万平方米，同比分别减少 22.88%

和 25.07%。 
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图：保利发展 2023 年 10 月-2024 年 10 月全国销售业绩 

 

数据来源：CREIS 中指数据，fdc.fang.com 

保利发展 10 月广州热销 61.45 亿元稳居首位，北京、佛山位列

二三。10 月全国监测的 15 个重点城市中，广州热销 61.45 亿元

稳居首位，北京以 25.42 亿元居第二，佛山以 20.74 亿元位居第

三。本月监测的城市销售额有 8 个城市超 10 亿元。 

图：保利发展 2024 年 10 月全国重点城市销售业绩（单位：亿元） 

 

数据来源：CREIS 中指数据，fdc.fang.com 

 

2.2.3 热销项目 

广州的保利·天瑞热销 9.64 亿元居榜首。10 月销售额冠军为广

州的保利·天瑞，热销 9.64 亿元，广州的保利珠江天悦以 7.34

亿元销售额位居热销榜亚军，广州的保利燕语堂悦销售额位居第

三，销售额为 6.69 亿元。 
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表：2024 年 10 月保利全国热点项目销售情况 

城市 项目名称 
销售套数 

(套) 

销售面积

（㎡） 

销售均价

（元/㎡） 

销售金额 

（万元） 

广州 保利·天瑞 77 11984.96 80394 96351.82 

广州 保利珠江天悦 75 12928.33 56779 73406.10 

广州 保利燕语堂悦 111 11546.39 57904 66857.93 

北京 保利天汇 64 7513.36 78022 58620.56 

宁波 海晏尚珺府 77 14791.96 37469 55423.62 

上海 玖丽璟庭 15 3018.35 163424 49327.11 

厦门 保利·国贸天琴 61 8375.84 55004 46070.81 

数据来源：CREIS 中指数据，fdc.fang.com 
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