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评估目的和背景



通过评估，确定二手房在市场

上的合理价值，为买卖双方提

供一个公平交易的参考依据。

确定房屋市场价值

评估报告中会分析房屋的建筑
结构、设施设备、环境等方面
的状况，以揭示潜在的风险和
问题。

判断房屋潜在风险

银行或其他金融机构在审批贷

款时会参考评估报告，以评估

抵押物的价值和风险。

辅助贷款审批

通过评估，买卖双方可以更快

地达成交易协议，减少交易时

间和成本。

提高交易效率

评估目的



房屋具体情况

包括房屋的建筑年代、建筑结构、面

积、户型、装修等状况，以及周边环

境、交通、教育等配套设施。

经济环境变化

经济环境的变化，如利率、就业率等，

可能会影响房地产市场的供需关系和

房屋价值。
政策法规影响

政府出台的相关政策法规可能会对房

地产市场产生影响，评估时会考虑这

些因素对房屋价值的影响。

地区房地产市场状况

评估时会考虑当地的房地产市场趋势、

供需状况、政策环境等因素，以更准确

地反映房屋的实际价值。

评估背景
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房屋基本情况



评估房屋所在的具体地理位置，

包括邻近的交通、商业、学校等

设施。

地理位置

了解房屋所在地区的城市规划情

况，如是否有未来建设规划、拆

迁计划等。

城市规划

房屋位置



房屋的建筑面积包括套内面积和公摊

面积。

房屋的使用面积指的是套内面积，不

包括公摊面积。

房屋面积

使用面积

建筑面积



评估房屋的户型设计是否合理，如空间布局、采光、通风等。

户型设计

根据户型设计，评估房屋的居住舒适度，如空间大小、功能

分区等。

居住舒适度

房屋户型



建筑年代
了解房屋的建筑年代，有助于评估房屋的质量和使用寿命。

建筑结构
了解房屋的建筑结构，如砖混结构、钢筋混凝土结构等，对评估房屋的质量和抗震性能有重要意义。

房屋建筑年代
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房屋市场比较法评估
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类似房屋选取

考虑房屋的建筑结构、装修状况、

楼层高度、采光通风等因素，确

保选取的比较对象具有可比性。

选取与待评估二手房相近地段、

相同类型、相同面积、相近年代

的房屋作为比较对象。



类似房屋价格调整

根据市场行情、地理位置、房屋状况

等因素，对选取的类似房屋价格进行

调整。

调整因素包括但不限于交通便捷度、

周边环境、房屋内部装修、楼层高度

等。
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