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报告说明



洗衣凝珠又称为洗衣胶囊、洗衣珠，是用水溶膜包裹高度浓缩的

衣物洗涤剂、柔顺剂与其他助剂的洗衣产品。目前市场上的洗衣产品

主要分为洗衣粉、洗衣液、浓缩洗衣液以及洗衣凝珠等，其中洗衣凝

珠是未来洗衣产品发展方向之一。洗衣凝珠具有使用方便、高效清洁

、遇水即溶、用量精准等优势，广受年轻消费者青睐，但洗衣凝珠价

格较高，一定程度上限制了其市场推广。

根据谨慎财务估算，项目总投资 42733.66万元，其中：建设投资

33939.22万元，占项目总投资的 79.42%；建设期利息 940.77万元，

占项目总投资的 2.20%；流动资金 7853.67万元，占项目总投资的

18.38%。

项目正常运营每年营业收入 88200.00万元，综合总成本费用

70398.49万元，净利润 13003.99万元，财务内部收益率 23.18%，财

务净现值 19798.50万元，全部投资回收期 5.71年。本期项目具有较

强的财务盈利能力，其财务净现值良好，投资回收期合理。

一、市场分析

洗衣凝珠又称为洗衣胶囊、洗衣珠，是用水溶膜包裹高度浓缩的

衣物洗涤剂、柔顺剂与其他助剂的洗衣产品。目前市场上的洗衣产品

主要分为洗衣粉、洗衣液、浓缩洗衣液以及洗衣凝珠等，其中洗衣凝

珠是未来洗衣产品发展方向之一。洗衣凝珠具有使用方便、高效清洁



、遇水即溶、用量精准等优势，广受年轻消费者青睐，但洗衣凝珠价

格较高，一定程度上限制了其市场推广。

洗衣凝珠消费人群以 90后消费者为主，占比达到 50%以上，其中

又以 90-95后最高，占比达到 30%以上，未来随着洗衣凝珠市场认可度



提升，其有望普及到各个年龄层次。从消费渠道来看，洗衣凝珠

消费渠道整体可分为线上和线下两种，电商平台主要为淘宝、天猫、

京东、拼多多等，由于消费人群主要为年轻消费者，以及电商平台渗

透率提升，洗衣凝珠线上销售渠道占比较高，且处于增长态势。

得益于居民生活、消费水平提升，近年来，我国洗衣凝珠市场发

展迅速，2015-2020年均复合增长率达到 270%以上，其增速远高于其

他洗衣产品，发展到 2020年，我国洗衣凝珠销售额已达到 11.2亿元

。

经过多年发展与积累，我国洗衣凝珠市场认可度得到极大提升。

从市场竞争来看，近年来，布局洗衣凝珠市场的企业数量不断增加，

市场竞争日渐加剧，现阶段，市场上洗衣凝珠品牌主要包括碧浪、汰

渍、立白、超能、泉立方等本土品牌以及奥妙、滴露、宝洁、FAFA、

PUREX等进口品牌。

相比于欧美等发达国家，我国洗衣凝珠行业起步较晚，目前市场

仍处于发展初期阶段。相比于普通洗衣液、洗衣粉等产品，我国洗衣

凝珠市场渗透率较低，2020年，新冠肺炎疫情爆发，为洗衣凝珠市场

发展提供了良好机遇，如 2020年，立白洗衣凝珠仅在阿里巴巴平台销

售额便突破 1.0



亿元，实现翻番增长。近年来，随着居民生活、消费水平提升，

洗衣产品需求释放，洗衣凝珠作为新型洗衣产品，具有使用方便、高

效清洁等优势，广受年轻消费者青睐。洗衣凝珠市场渗透率低，近年

来，布局该市场的企业数量增加，洗衣凝珠市场竞争加剧，未来拥有

规模、品牌、创新等优势的企业更具竞争优势。

二、项目名称及建设性质

（一）项目名称

洗衣凝珠项目

（二）项目建设性质

本项目属于技术改造项目

三、项目承办单位

（一）项目承办单位名称

xxx（集团）有限公司

（二）项目联系人

邓 xx

四、项目定位及建设理由

“十三五”时期是全面建成小康社会、实现第一个百年奋斗目标

的决胜阶段，必须准确研判国际国内形势，立足我省优势，瞄准全面

建成小康社会的短板和问题，加快推进改革创新，推动转型升级，培



育形成发展新动力和竞争新优势，争创中国特色社会主义实践范例，

谱写美丽中国海南篇章。



主要经济指标一览表

序号 项目 单位 指标 备注

1 占地面积 ㎡ 59333.00 约 89.00亩

1.1 总建筑面积 ㎡ 107520.62

1.2 基底面积 ㎡ 36786.46

1.3 投资强度 万元/亩 373.60

2 总投资 万元 42733.66

2.1 建设投资 万元 33939.22

2.1.1 工程费用 万元 29516.50

2.1.2 其他费用 万元 3368.78

2.1.3 预备费 万元 1053.94

2.2 建设期利息 万元 940.77

2.3 流动资金 万元 7853.67

3 资金筹措 万元 42733.66

3.1 自筹资金 万元 23534.34

3.2 银行贷款 万元 19199.32

4 营业收入 万元 88200.00 正常运营年份

5 总成本费用 万元 70398.49 ""

6 利润总额 万元 17338.65 ""

7 净利润 万元 13003.99 ""



8 所得税 万元 4334.66 ""

9 增值税 万元 3857.17 ""

10 税金及附加 万元 462.86 ""

11 纳税总额 万元 8654.69 ""

12 工业增加值 万元 29381.12 ""

13 盈亏平衡点 万元 35787.98 产值

14 回收期 年 5.71

15 内部收益率 23.18% 所得税后

16 财务净现值 万元 19798.50 所得税后

五、建设规模及主要建设内容

（一）项目场地规模

该项目总占地面积 59333.00㎡（折合约 89.00亩），预计场区规

划总建筑面积 107520.62㎡。

（二）产能规模

根据国内外市场需求和 xxx（集团）有限公司建设能力分析，建设

规模确定达产年产 xxx洗衣凝珠，预计年营业收入 88200.00万元。

六、建设方案

1、本项目建构筑物完全按照现代化企业建设要求进行设计，采用

轻钢结构、框架结构建设，并按《建筑抗震设计规范》（



GB50011—2010）的规定及当地有关文件采取必要的抗震措施。整

个厂房设计充分利用自然环境，强调丰富的空间关系，力求设计新颖

、优美舒适。主要建筑物的围护结构及屋面，符合建筑节能和防渗漏

的要求；车间厂房设有天窗进行采光和自然通风，应选用气密性和防

水性良好的产品。

.2、生产车间的建筑采用轻钢框架结构。在符合国家现行有关规

范的前提下，做到结构整体性能好，有利于抗震防腐，并节省投资，

施工方便。在设计上充分考虑了通风设计，避免火灾、爆炸的危险性

。

.3、《建筑内部装修设计防火规范》，耐火等级为二级；屋面防

水等级为三级，按照《屋面工程技术规范》要求施工。

.4、根据地质条件及生产要求，对本装置土建结构设计初步定为

：生产车间采用钢筋混凝土独立基础。

.5、根据项目的自身情况及当地规划建设管理部门对该区域建筑

结构的要求，确定本项目生产生间拟采用全钢结构。

.6、本项目的抗震设防烈度为 6度，设计基本地震加速度值为 

0.05g，建筑抗震设防类别为丙类，抗震等级为三级。

.7、建筑结构的设计使用年限为 50年，安全等级为二级。

七、产 业 发 展 方 向



（一）增强经济动力和活力

充分发挥投资的关键作用、消费的基础作用和出口的促进作用，

优化劳动力、资本、土地、技术、管理等要素配置，增强经济增长的

均衡性、协同性和可持续性。

（二）培育壮大新兴产业

把握产业发展新方向，落实《中国制造 2025》，以集群化、信息

化、智能化发展为路径，加快发展以节能环保产业为重点的先进制造

业，以信息服务业为重点的新兴生产性服务业，以文化休闲旅游业为

重点的新兴生活性服务业。

（三）推动传统产业转型升级

推动区内具有优势的装备制造、材料工业、食品工业以及生产性

服务业、生活性服务业围绕生产技术、商业模式、供求趋势的变化，

满足新需求，采用新技术、新模式，实现优化升级。

（四）提升创新驱动能力

加快推进创新发展，以企业为创新主体，逐步完善政策、人才和

市场环境，形成创新支撑经济发展的格局。

八、劣势分析（W）

（一）资本实力不足



公司发展主要依赖于自有资金和银行贷款，公司产能建设、研发

投入及日常营运资金需求较大，目前的信贷模式难以满足公司的资金

需求，制约公司发展。尤其面对国外主要竞争对手的资本实力，以及

智能制造产业升级需求，公司需要拓宽融资渠道，进一步提高技术水

平、优化产品结构，增强自身的竞争力。

（二）产能瓶颈制约

公司产品核心技术国内领先，产品质量获得客户高度认可，但未

来随着业务规模扩大、产品质量和性能不断提升，订单逐年增加，公

司现有产能已不能满足日益增长的市场需求。面对未来逐年上升的产

品需求量，产能成为制约公司快速发展的重要因素，可能会削弱公司

未来在国内外市场的核心竞争力。

九、财务会计制度

（一）财务会计制度

1、公司依照法律、行政法规和国家有关部门的规定，制定公司的

财务会计制度。

上述财务会计报告按照有关法律、行政法规及部门规章的规定进

行编制。

2、公司除法定的会计账簿外，将不另立会计账簿。公司的资产，

不以任何个人名义开立账户存储。



3、公司分配当年税后利润时，应当提取利润的 10%列入公司法定

公积金。公司法定公积金累计额为公司注册资本的 50%以上的，可以不

再提取。

公司的法定公积金不足以弥补以前年度亏损的，在依照前款规定

提取法定公积金之前，应当先用当年利润弥补亏损。

公司从税后利润中提取法定公积金后，经股东大会决议，还可以

从税后利润中提取任意公积金。

公司弥补亏损和提取公积金后所余税后利润，按照股东持有的股

份比例分配，但本章程规定不按持股比例分配的除外。

股东大会违反前款规定，在公司弥补亏损和提取法定公积金之前

向股东分配利润的，股东必须将违反规定分配的利润退还公司。

公司持有的本公司股份不参与分配利润。

4、公司的公积金用于弥补公司的亏损、扩大公司生产经营或者转

为增加公司资本。但是，资本公积金将不用于弥补公司的亏损。

法定公积金转为资本时，所留存的该项公积金将不少于转增前公

司注册资本的 25%。

5、公司股东大会对利润分配方案作出决议后，公司董事会须在股

东大会召开后 2个月内完成股利（或股份）的派发事项。

6、公司利润分配政策为：



（1）公司应重视对投资者的合理投资回报，利润分配政策应保持

连续性和稳定性，公司经营所得利润将首先满足公司经营需要。公司

每年根据经营情况和市场环境，充分考虑股东的利益，实行合理的股

利分配方案。

（2）董事会应当综合考虑所处行业特点、发展阶段、自身经营模

式、盈利水平以及是否有重大资金支出安排等因素，区分下列情形，

并按照公司章程规定的程序，提出差异化的现金分红政策：

公司发展阶段属成熟期且无重大资金支出安排的，进行利润分配

时，现金分红在本次利润分配中所占比例最低应达到 80%；

公司发展阶段属成熟期且有重大资金支出安排的，进行利润分配

时，现金分红在本次利润分配中所占比例最低应达到 40%；

公司发展阶段属成长期且有重大资金支出安排的，进行利润分配

时，现金分红在本次利润分配中所占比例最低应达到 20%；

公司发展阶段不易区分但有重大资金支出安排的，可以按照前项

规定处理。

（3）在符合现金分红的条件下，公司优先采取现金分红的股利分

配政策，即：公司当年度实现盈利，在弥补上一年度的亏损，依法提

取法定公积金、任意公积金后进行现金分红，单一以现金方式分配的

利润不少于当年度实现的可分配利润的 10%。在公司当年未实现盈利情



况下，公司不进行现金利润分配，同时需经公司董事会、股东大

会审议通过。若公司业绩增长快速，并且董事会认为公司

公司在制定现金分红具体方案时，董事会应当认真研究和论证公

司现金分红的时机、条件和最低比例、调整的条件及其决策程序要求

等事宜，独立董事应当发表明确意见。独立董事可以征集中小股东的

意见，提出分红提案，并直接提交董事会审议。股东大会对现金分红

具体方案进行审议前，公司应当通过多种渠道主动与股东特别是中小

股东进行沟通和交流，充分听取中小股东的意见和诉求，并及时答复

中小股东关心的问题。

董事会在决策和形成利润分配预案时，要详细记录管理层建议、

参会董事的发言要点、独立董事意见、董事会投票表决情况等内容，

并形成书面记录作为公司档案妥善保存。

公司应当严格执行本章程确定的现金分红政策以及股东大会审议

批准的现金分红具体方案。确有必要对本章程确定的现金分红政策进

行调整或者变更的，应当满足本章程规定的条件，经过详细论证后，

履行相应的决策程序，并经出席股东大会的股东（包括股东代理人）

所持表决权的 2/3以上通过。

（4）股东违规占用公司资金的，公司应当扣减该股东所分配的现

金红利，以偿还其占用的资金。



（二）内部审计

1、公司实行内部审计制度，配备专职审计人员，对公司财务收支

和经济活动进行内部审计监督。

2、公司内部审计制度和审计人员的职责，应当经董事会批准后实

施。审计负责人向董事会负责并报告工作。

（三）会计师事务所的聘任

1、公司聘用会计师事务所必须由股东大会决定，董事会不得在股

东大会决定前委任会计师事务所。

2、公司保证向聘用的会计师事务所提供真实、完整的会计凭证、

会计账簿、财务会计报告及其他会计资料，不得拒绝、隐匿、谎报。

3、会计师事务所的审计费用由股东大会决定。

4、公司解聘或者不再续聘会计师事务所时，提前 20天事先通知

会计师事务所，公司股东大会就解聘会计师事务所进行表决时，允许

会计师事务所陈述意见。

会计师事务所提出辞聘的，应当向股东大会说明公司有无不当情

形。

十、项 目 进 度 安 排



结合该项目建设的实际工作情况，xxx（集团）有限公司将项目工

程的建设周期确定为 24个月，其工作内容包括：项目前期准备、工程

勘察与设计、土建工程施工、设备采购、设备安装调试、试车投产等

。

项目实施进度计划一览表

单位：月

序号 工作内容 2 4 6 8 10 12 14 16 18 20 22 24

1 可行性研究及环评 ▲ ▲

2 项目立项 ▲ ▲

3 工程勘察建筑设计 ▲ ▲

4 施工图设计 ▲ ▲

5 项目招标及采购 ▲ ▲

6 土建施工 ▲ ▲ ▲ ▲ ▲ ▲

7 设备订购及运输 ▲ ▲ ▲

8 设备安装和调试 ▲ ▲ ▲ ▲ ▲

9 新增职工培训 ▲ ▲ ▲

10 项目竣工验收 ▲ ▲

11 项目试运行 ▲ ▲

12 正式投入运营 ▲



十一、员工技能培训

为使生产线顺利投产，确保生产安全和产品质量，应组织公司技

术人员和生产操作人员进行培训，培训工作可分阶段进行。

1、生产骨干和技术人员应在设备安装初期进入施工现场，随同施

工队伍共同进行设备安装工作，以达到边安装边深入熟悉设备结构，

为后期的单机调试和试生产打下良好的基础。

2、应在试车前 2个月左右时间内，组织主要生产岗位的操作人员

分期分批进行理论培训工作，然后在到同类型、同规模工厂进行实习

操作训练，以便于调试及生产之需要。

3、在设备调试前，给技术人员、操作工人详细介绍本生产线的工

艺、设备的特点、操作要点、安全生产规程等。在调试过程中，要在

安装调试人员和设计人员的指导监督下，熟练掌握各工艺工序的操作

，了解掌握各工段设备的操作规程。

4、投产前，组织有关技术讲座，使公司技术人员了解生产工艺及

技术装备，了解项目采用技术的发展情况。要对操作人员进行严格考

核，合格者方可上岗操作。

十二、节能综合评价



以上内容仅为本文档的试下载部分，为可阅读页数的一半内容。如要下载

或阅读全文，请访问：https://d.book118.com/675032131314011210

https://d.book118.com/675032131314011210

