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 证券研究报告

  本周板块回顾：申万房地产指数下跌 7.13%，沪深 300 指数较上周下跌2.58%， 

板块跑输沪深 300 指数 4.56pct，在 31 个板块中排第 31 位。

  行业数据回顾： 本周 30 大中城市商品房成交面积 151 万平米， 环比-36.2%， 

同比-50.2%。细分城市能级来看，30  大中城市中，一线城市商品房成交面积 

37 万平米，环比-45.3%，同比-42.1%；二线城市商品房成交面积 88 万平米， 

环比-31.1%，同比-47.1%；三线城市商品房成交面积 26 万平米， 环比-36.9%， 

同比-64.6%。我们重点监测的 14 城二手房成交面积 174 万平米， 环比+11.1%， 

同比-22.9%。细分城市能级来看， 2 个一线城市二手房成交面积 35 万平米，  

环比-0.4%，同比-4.9%；9 个二线城市二手房成交面 132 万平米，环比+14.2%， 

同比-26.0%；3 个三四线城市二手房成交面积 7 万平米，环比+18.7%，同比-  
33.5%。

  本周行业新闻跟踪：湖北省于武汉召开城市房地产融资协调机制工作新闻发 

布会， 会上透露了省内房地产融资协调机制工作的最新进展及成效。安徽省安 

庆市桐城市住房和城乡建设局发布购房补贴与公积金政策优化相关通知。根 

据该通知， 桐城市将实施人才购房补贴政策， 针对符合条件的高层次人才在当 

地购房时给予补贴；乌鲁木齐市计划对 5 个城中村（自建房）进行改造试点， 

旨在通过拆除新建的方式， 改善约 1.5 万居民的居住条件，并提升城市品质； 

张家港市住建局正式发布《关于进一步促进张家港市房地产市场平稳健康发 

展的相关措施》，进一步满足多样化住房需求，降低购房成本。

  重点公司跟踪： 本周滨江集团发行 7 亿元一般短期融资券， 票面利率 3.55%。

  投资建议： 本周新房市场销售环比继续下跌，二手房销售环比上涨。政策端 

可以看到房地产融资协调机制工作在持续推进。虽然目前行业仍在调整， 但我 

们认为在政策的持续支持下，销售会逐步修复，尤其是高能级城市将率先修 

复。我们看好前期在核心区域提前布局、以及在融资端具备更强信用优势的房 

企， 此外， 建议关注拥有城中村改造经验的地方性国企，建议关注： 招商蛇口、 

保利发展、越秀地产、中海地产、华发股份、建发股份、滨江集团、龙湖集团、 

绿城中国。

  风险提示： 基本面不及预期， 行业政策收紧，资金面收紧，个别企业出现信 

用风险等。

房地产行业周报（2024 年第 15 周）
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相关报告
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表 1：重点公司投资评级:

EPS（元） PE
代码 公司

总市值  
（亿元）

收盘价  
（04.15）

2022A 2023E 2024E 2022A 2023E 2024E
投资评级

001979.SZ 招商蛇口 749 8.27 0.41 0.65 0.88 20.17 12.72 9.39 增持

600048.SH 保利发展 949 7.93 1.53 1.76 1.87 5.18 4.51 4.24 增持

600325.SH 华发股份 174 6.31 1.12 0.98 1.03 5.63 6.44 6.13 增持

600153.SH 建发股份 298 9.91 1.93 4.74 2.24 5.13 2.09 4.42 未覆盖

002244.SZ 滨江集团 193 6.21 1.20 1.43 1.69 5.18 4.35 3.67 未覆盖

0123.HK 越秀地产 133 3.66 1.28 0.85 0.93 2.87 4.31 3.94 增持

0688.HK
中国海外 

发展 1,132 11.42 2.13 2.33 2.45 5.36 4.91 4.66 未覆盖

0960.HK 龙湖集团 576 9.40 4.08 3.53 1.91 2.30 2.67 4.92 未覆盖

3900.HK 绿城中国 121 5.27 1.03 1.43 1.35 5.12 3.67 3.92 未覆盖

数据来源： wind 4. 15  数据，财通证券研究所

注：越秀地产、中国海外发展及龙湖集团收盘价为港币，除招商蛇口、保利发展、华发股份、越秀地产 EPS 为财通证券研究所预测值 
外，其余公司 2023 年及 2024 年预测值为 wind 一致性预测， 招商蛇口 2023 年数据为年报公布数据。
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1   第 15 周板块行情回顾

1.1  第 15 周行业指数表现

本周（2024/4/5~2024/4/11）申万房地产指数下跌 7.13%，沪深 300 指数较上周下 

跌 2.58%，板块跑输沪深 300 指数 4.56pct，在 31 个板块中排第 31 位。
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数据来源： iFinD 、财通证券研究所

1.2  第 15 周地产板块个股表现

个股表现方面， 板块涨幅排名前 5 位的个股分别为：大名城、万通发展、南京高 

科、天保基建、*ST 泛海；跌幅排名前 5 位的个股分别为：铁岭新城、我爱我家、 

迪马股份、万科 A 、中洲控股。

图1.本周申万一级行业涨跌幅排名

表1.本周板块个股表现

本周涨幅前五          涨幅          本周跌幅前五          跌幅

建
筑

装
饰

国
防

军
工

食
品

饮
料

非
银

金
融

农
林

牧
渔

医
药

生
物

电
力

设
备

轻
工

制
造

美
容

护
理

建
筑

材
料

商
贸

零
售

石
油

石
化

交
通

运
输

机
械

设
备

基
础

化
工

有
色

金
属

纺
织

服
饰

银
行

钢
铁

公
用

事
业

社
会

服
务

家
用

电
器

房
地

产

计
算

机

煤
炭

传
媒

环
保

通
信

综
合

汽
车

电
子

-7.13%



谨请参阅尾页重要声明及财通证券股票和行业评级标准                                                             5

行业投资策略周报/证券研究报告

大名城                         13.27%                       铁岭新城                       - 18.57%

万通发展 8.68% 我爱我家 - 14.41%

南京高科 0.32% 迪马股份 - 13.43%

天保基建 0.00% 万科 A - 13.31%

*ST 泛海 0.00% 中洲控股 - 12.77%

数据来源： iFinD、财通证券研究所

2   本周行业销售概览
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2.1  总体销售表现

2.1.1        30 大中城市商品房成交情况

本周（2024/4/5~2024/4/11）30 大中城市商品房成交面积 151 万平米，环比-36.2%， 

同比-50.2%。细分城市能级来看，30 大中城市中， 一线城市商品房成交面积 37 万 

平米，环比-45.3%，同比-42.1%；二线城市商品房成交面积 88 万平米，环比-31.1% ， 

同比-47.1%；三线城市商品房成交面积 26 万平米，环比-36.9%，同比-64.6%。

今年截止目前（2024/4/11）30 大中城市商品房成交面积 2329 万平米，同比-42.5%； 

其中一线城市商品房成交面积 582 万平米， 同比-38.3%；二线城市商品房成交面 

积 1267 万平米，同比-41.7%；三线城市商品房成交面积 479 万平米，同比-48.7%。

4 月截止目前（2024/4/11）30 大中城市商品房成交面积 233 万平米，同比-43.6%； 

其中一线城市商品房成交面积 58 万平米，同比-42.7%；二线城市商品房成交面积 

136 万平米，同比为-37.7%；三线城市商品房成交面积 40 万平米， 同比-58.1%。

图2.本周 30 大中城市商品房成交面积及同、环比情况 

数据来源： wind、财通证券研究所

图4.本周二线城市商品房成交面积及同、环比情况    

数据来源： wind、财通证券研究所
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图3.本周一线城市商品房成交面积及同、环比情况

数据来源： wind、财通证券研究所

数据来源： wind、财通证券研究所

图5.本周三线城市商品房成交面积及同、环比情况
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2.1.2        14 城二手房成交情况

本周（2024/4/5~2024/4/11）我们重点监测的 14 城二手房成交面积 174 万平米，环 

比+11.1%，同比-22.9%。细分城市能级来看，2 个一线城市二手房成交面积 35 万 

平米，环比-0.4%，同比-4.9%；9 个二线城市二手房成交面 132 万平米，环比+14.2%， 

同比-26.0%；3 个三四线城市二手房成交面积 7 万平米，环比+18.7%，同比-33.5%。

今年截止目前（2024/4/11）我们重点监测的 14 城二手房成交面积 2037 万平米， 

同比- 17.6%；其中，2 个一线城市二手房成交面积 433 万平米，同比- 17.2%；9 个 

二线城市二手房成交面积 1519 万平米， 同比- 16.8%；3 个三四线城市二手房成交 

面积 85 万平米，同比-31.1%。

4 月截止目前（2024/4/11）我们重点监测的 14 城二手房成交面积 274 万平米， 同 

比-0.8%；其中， 2 个一线城市二手房成交面积 52 万平米， 同比+9.8% ；9 个二线 

城市二手房成交面积 211 万平米，同比-2.9%；3 个三四线城市二手房成交面积 12 
万平米，同比-4.3%。

图6.本周 14 城二手房成交面积及同、环比情况

数据来源： wind、财通证券研究所

图8.本周二线城市二手房成交面积及同、环比情况    

数据来源： wind、财通证券研究所
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图7.本周一线城市二手房成交面积及同、环比情况    

数据来源： wind、财通证券研究所

数据来源： wind、财通证券研究所

图9.本周三四线城市二手房成交面积及同、环比情况
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2.2  分城市能级销售情况

2.2.1        一线城市销售情况

本周（2024/4/5~2024/4/11）4 个一线城市中，北京、上海、深圳、广州新房成交环 

比分别为-46.7%、-57.6%、- 14.7%、- 10.2%；与去年同期相比，北京、上海、深圳、 

广州同比涨幅分别为-66.8%、-30.3%、-22.3%、-39.1%。二手房市场本周北京成交 

面积环比-49.8%，同比-67.8%；深圳成交面积环比-45.6%，同比-41.1%。

新房本周成交（万平米）          6                  17                5                  9

环比变动 -46.7% -57.6% - 14.7% - 10.2%

同比变动 -66.8% -30.3% -22.3% -39.1%

二手房本周成交（万平米） 10 - 4 -

环比变动 -49.8% - -45.6% -

同比变动 -67.8% - -41.1% -

数据来源： wind、财通证券研究所

从月度数据看，2024 年 3 月上海、北京、广州、深圳二手房分别成交 168 万平米、  

136 万平米、85 万平米、39 万平米， 同比分别-21.7% 、-35.0%、-27.6% 、- 1.9%， 

环比分别+168.7% 、+121.8% 、+91.6%、+109.8%。

上海   北京   广州   深圳

250

200

150

100

50

0

数据来源： 克而瑞、财通证券研究所

 上海     北京     广州     深圳

200.0%

150.0%

100.0%

50.0%
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-50.0%

-100.0%

数据来源： 克而瑞、财通证券研究所

2.2.2        二线城市销售情况

表2.本周一线城市销售表现

城市
上海 深圳 广州北京

图10.一线城市二手房月度成交面积（万㎡）
图11.一线城市二手房月度成交同比
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本周（2024/4/5~2024/4/11）我们重点监测的 14 个二线城市中，成都、青岛新房成 

交环比上涨，涨幅分别为 31.2% 、23.1%；其余城市环比均下跌，东莞、武汉、南 

京、无锡、济南、福州、佛山、苏州、宁波、杭州环比分别- 11.9%、-21.7%、-22.3% 、 

-28.4% 、-30.2% 、-43.0% 、-47.2% 、-54.0% 、-65.0% 、-68.3% 。与去年同期相比， 

除福州同比上涨 30.7%外，其他城市同比均下跌， 青岛、成都、武汉、佛山、东
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莞、杭州、无锡、苏州、宁波、济南、南京同比分别- 13.3%、-39.9%、-44.3% 、-  
48.5%、-55.3%、-57.1%、-57.4%、-57.5%、-59.7%、-62.8%、-71.6%。二手房市场 

方面， 东莞、厦门、成都、青岛、苏州、南京环比分别上涨 45.4%、34.4%、27.9%、 

22.2% 、14.4% 、7.3%；南宁、佛山、杭州环比分别下跌 2.1% 、3.3% 、26.9%。同  

比方面，除青岛同比+2.6%外，其余城市均下跌，其中厦门同比跌幅最大，为-42.1%。

表3.本周二线城市销售表现

新房市场 二手房市场
城市

本周成交（万平米） 环比变动 本周成交（万平米） 环比变动

成都 28 31.2% -39.9% 50 27.9% -23.8%

东莞 3 - 11.9% -55.3% 5 45.4% -39.2%

佛山 6 -47.2% -48.5% 12 -3.3% -34.1%

福州 3 -43.0% 30.7% - - -

杭州 8 -68.3% -57.1% 8 -26.9% -21.2%

济南 8 -30.2% -62.8% - - -

南京 5 -22.3% -71.6% 17 7.3% -27.6%

南宁 - - - 5 -2.1% -35.1%

宁波 3 -65.0% -59.7% - - -

青岛 17 23.1% - 13.3% 17 22.2% 2.6%

苏州 6 -54.0% -57.5% 14 14.4% -33.9%

武汉 13 -21.7% -44.3% - - -

无锡 4 -28.4% -57.4% - - -

厦门 - - - 4 34.4% -42.1%

数据来源： wind、财通证券研究所

2.2.3        三四线城市销售情况

本周（2024/4/5~2024/4/11）我们重点监测的 13 个三四线城市中，绍兴环比涨幅最 

大， 为+668.2%；金华、温州环比跌幅超过 50%，分别为-89.9% 、-68.8% 。同比表 

现方面，仅泉州同比上涨，涨幅为+413.3%，其余城市同比均下跌， 其中温州、江 

门、泰安、金华同比跌幅超过 50%，分别为-55.0%、-55.6%、-76.2%、-92.7%。二 

同比变动 同比变动
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