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一、项目背景分析 

PVC塑胶地板即聚氯乙烯塑胶地板，是一种新型轻体地面装饰材料。

PVC塑胶地板花色品种繁多，具有环保可再生、材质轻薄、耐磨、弹性

和抗性强等诸多优良性能，且其施工便易，成品整体性和美观性好，

保养方便，近年在国内外越发流行。PVC塑胶地板细分产品众多，主要

包括 SPC、WPC、LVT等。 

二、项目概述 

1、项目名称：PVC塑胶地板项目 

2、承办单位名称：xxx 有限公司 

3、项目性质：技术改造 

4、项目建设地点：xxx（待定） 

5、项目联系人：尹 xx 

三、项目提出的理由 

实现“十三五”时期的发展目标，必须全面贯彻“创新、协调、

绿色、开放、共享、转型、率先、特色”的发展理念。机遇千载难逢，

任务依然艰巨。只要全市上下精诚团结、拼搏实干、开拓创新、奋力

进取，就一定能够把握住机遇乘势而上，就一定能够加快实现全面提

档进位、率先绿色崛起。 

四、研究结论 



该项目符合国家有关政策，建设有着较好的社会效益，建设单位

为此做了大量工作，建议各有关部门给予大力支持，使其早日建成发

挥效益。 

五、主要经济指标一览表 

 

主要经济指标一览表 

序号 项目 单位 指标 备注 

1 占地面积 ㎡ 43333.00 约 65.00 亩 

1.1 总建筑面积 ㎡ 71754.47  

1.2 基底面积 ㎡ 23833.15  

1.3 投资强度 万元/亩 285.78  

2 总投资 万元 24860.00  

2.1 建设投资 万元 20101.01  

2.1.1 工程费用 万元 16673.02  

2.1.2 其他费用 万元 2914.16  

2.1.3 预备费 万元 513.83  

2.2 建设期利息 万元 233.63  

2.3 流动资金 万元 4525.36  

3 资金筹措 万元 24860.00  

3.1 自筹资金 万元 15323.94  



3.2 银行贷款 万元 9536.06  

4 营业收入 万元 53800.00 正常运营年份 

5 总成本费用 万元 42947.42  

6 利润总额 万元 10585.39  

7 净利润 万元 7939.04  

8 所得税 万元 2646.35  

9 增值税 万元 2226.61  

10 税金及附加 万元 267.19  

11 纳税总额 万元 5140.15  

12 工业增加值 万元 17408.82  

13 盈亏平衡点 万元 19149.90 产值 

14 回收期 年 5.22  

15 内部收益率  24.45% 所得税后 

16 财务净现值 万元 14300.22 所得税后 

 

六、建设方案 

（一）混凝土要求 

根据《混凝土结构耐久性设计规范》（GB/T50476）之规定，确定

构筑物结构构件最低混凝土强度等级，基础混凝土结构的环境类别为

一类，本工程上部主体结构采用 C30 混凝土，上部结构构造柱、圈梁、



过梁、基础采用 C25混凝土，设备基础混凝土强度等级采用 C30级，

基础混凝土垫层为 C15级，基础垫层混凝土为 C15级。 

（二）钢筋及建筑构件选用标准要求 

1、本工程建筑用钢筋采用国家标准热轧钢筋：基础受力主筋均采

用 HRB400，箍筋及其它次要构件为 HPB300。 

2、HPB300级钢筋选用 E43系列焊条，HRB400级钢筋选用 E50系

列焊条。 

3、埋件钢板采用 Q235钢、Q345钢，吊钩用 HPB235。 

4、钢材连接所用焊条及方式按相应标准及规范要求。 

（三）隔墙、围护墙材料 

本工程框架结构的填充墙采用符合环境保护和节能要求的砌体材

料（多孔砖），材料强度均应符合 GB50003规范要求：多孔砖强度

MU10.00，砂浆强度 M10.00-M7.50。 

（四）水泥及混凝土保护层 

1、水泥选用标准：水泥品种一般采用普通硅酸盐水泥，并根据建

（构）筑物的特点和所处的环境条件合理选用添加剂。 

2、混凝土保护层：结构构件受力钢筋的混凝土保护层厚度根据

《混凝土结构耐久性设计规范》（GB/T50476）规定执行。 

七、劣势分析（W） 



（一）资本实力不足 

公司发展主要依赖于自有资金和银行贷款，公司产能建设、研发

投入及日常营运资金需求较大，目前的信贷模式难以满足公司的资金

需求，制约公司发展。尤其面对国外主要竞争对手的资本实力，以及

智能制造产业升级需求，公司需要拓宽融资渠道，进一步提高技术水

平、优化产品结构，增强自身的竞争力。 

（二）产能瓶颈制约 

公司产品核心技术国内领先，产品质量获得客户高度认可，但未

来随着业务规模扩大、产品质量和性能不断提升，订单逐年增加，公

司现有产能已不能满足日益增长的市场需求。面对未来逐年上升的产

品需求量，产能成为制约公司快速发展的重要因素，可能会削弱公司

未来在国内外市场的核心竞争力。 

八、高级管理人员 

1、公司设总裁一名，由董事会聘任或解聘。 

公司设副总裁若干名、财务总监一名，由董事会聘任或解聘。 

公司总裁、副总裁、财务负责人、董事会秘书为公司高级管理人

员。 

2、本章程关于不得担任董事的情形、同时适用于高级管理人员。 

本章程关于勤勉义务的规定，同时适用于高级管理人员。 



3、在公司控股股东、实际控制人单位担任除董事、监事以外其他

职务的人员，不得担任公司的高级管理人员。 

4、总裁每届任期 3 年，总裁连聘可以连任。 

5、总裁对董事会负责，行使下列职权： 

（1）主持公司的生产经营管理工作，组织实施董事会决议，并向

董事会报告工作； 

（2）组织实施公司年度经营计划和投资方案； 

（3）拟订公司内部管理机构设置方案； 

（4）拟订公司的基本管理制度； 

（5）制定公司的具体规章； 

（6）提请董事会聘任或者解聘公司副总裁、财务负责人； 

（7）决定聘任或者解聘除应由董事会决定聘任或者解聘以外的负

责管理人员； 

（8）本章程或董事会授予的其他职权。 

总裁列席董事会会议。 

6、总裁应制订总裁工作细则，报董事会批准后实施。 

7、总裁工作细则包括下列内容： 

（1）总裁会议召开的条件、程序和参加的人员； 

（2）总裁及其他高级管理人员各自具体的职责及其分工； 



（3）公司资金、资产运用，签订重大合同的权限，以及向董事会、

监事会的报告制度； 

（4）董事会认为必要的其他事项。 

8、总裁可以在任期届满以前提出辞职。有关总裁辞职的具体程序

和办法由总裁与公司之间的劳动合同规定。 

副总裁协助总裁工作，负责公司某一方面的生产经营管理工作。 

9、公司设董事会秘书，负责公司股东大会和董事会会议、监事会

会议的筹备、文件保管以及公司股东资料管理，办理信息披露事务等

事宜。 

董事会秘书应遵守法律、行政法规、部门规章及本章程的有关规

定。 

董事会秘书应制定董事会秘书工作细则，报董事会批准后实施。

董事会秘书工作细则应包括董事会秘书任职资格、聘任程序、权力职

责以及董事会认为必要的其他事项。 

10、高级管理人员执行公司职务时违反法律、行政法规、部门规

章或本章程的规定，给公司造成损失的，应当承担赔偿责任。 

 

 

九、预期效果评价 



、项目建设单位设计配套了完善的安全卫生专用设施，主要包括

防火防爆设施、火灾自动报警系统、水消防系统、空调设施、岗位通

风设施、隔声降噪设施、安全供水、安全供电设施。

2、项目建设单位根据生产工艺的特点，针对可能发生的安全和有

害卫生的部位，采取了较为完善的防护措施，符合有关标准规范的要

求，只要操作人员遵守安全操作规程，就能够保证操作人员在符合安

全和卫生条件的环境中工作，并保障其劳动安全。 

3、本期项目采用先进、成熟、可靠的生产技术，在设计中严格按

照国家的有关劳动安全卫生政策，并根据实际情况采取完善的安全卫

生措施。 

4、项目建设单位严格遵守各项安全操作规程和制度，加强劳动安

全管理，本期工程项目完工后，其生产秩序是安全可靠的。 

十、人力资源配置

根据《中华人民共和国劳动法》的要求，本期工程项目劳动定员

是以所需的基本生产工人为基数，按照生产岗位、劳动定额计算配备

相关人员；依照生产工艺、供应保障和经营管理的需要，在充分利用

企业人力资源的基础上，本期工程项目建成投产后招聘人员实行全员

聘任合同制；生产车间管理工作人员按一班制配置，操作人员按照



8 小时，根据 xxx 有限公司规划，达

产年劳动定员 423 人。

劳动定员一览表

序号 岗位名称 劳动定员（人） 备注 

1 生产操作岗位 275 正常运营年份 

2 技术指导岗位 42 〃 

3 管理工作岗位 42 〃 

4 质量检测岗位 63 〃 

 合计 423 〃 

 

十一、项目节能措施 

1、建立能源计量系统，实行企业、车间、重点工序（设备）三级

计量管理体系，配备相应的登记表和设备，建立能源计量器具台帐和

计量器具档案。 

2、建立能源统计工作制度，对涉及能源购入、贮存、加工转换、

输送分配和最终使用四个环节设置分类统计报表，细化到主要生产、

辅助生产、采暖（制冷）照明等工序（工艺）。 

3、本项目实行能源三级管理，厂级设能源管理机构，依法对公司

能源管理工作负责配置和管理能源计量工具。车间设节能小组，实施



及时纠正能源浪费现象，提出合理用能建议。

4、加大节能奖惩考核办法的考核力度。通过建立“目标明确，责

任落实，强化考核，奖惩分明”的责任制体系，强力推进节能工作的

有效实施。对整体节能工作实施动态管理以确保节能工作的顺利开展。 

5、公司建立完善的能源管理机构及能耗统计系统。各用能环节做

到用能单独计量和经济核算。能源管理机构人员配备完全符合国家有

关法律、法规、条例规定及要求。 

十二、建设投资估算

本期项目建设投资 20101.01 万元，包括：工程费用、工程建设其

他费用和预备费三个部分。 

（一）工程费用 

工程费用包括建筑工程费、设备购置费、安装工程费等；工程建

设其他费用包括：建设管理费、勘察设计费、生产准备费、其他前期

工作费用，合计 16673.02 万元。 

1、建筑工程费估算 

根据估算，本期项目建筑工程费为 9446.88 万元。 

2、设备购置费估算 



设备价格，同时参照《机电产品报价手册》和《建设项目概算编制办

法及各项概算指标》规定的相应要求进行，并考虑必要的运杂费进行

估算。本期项目设备购置费为 6861.03 万元。

3、安装工程费估算 

本期项目安装工程费为 365.11 万元。 

（二）工程建设其他费用 

本期项目工程建设其他费用为 2914.16 万元。 

（三）预备费 

本期项目预备费为 513.83 万元。 

 

建设投资估算表

单位：万元 

序号 项目 建筑工程 设备购置 安装工程 其他费用 合计 

1 工程费用 9446.88 6861.03 365.11  16673.02 

1.1 建筑工程费 9446.88    9446.88 

1.2 设备购置费  6861.03   6861.03 

1.3 安装工程费   365.11  365.11 

2 其他费用    2914.16 2914.16 

2.1 土地出让金    1758.81 1758.81 



预备费    513.83 513.83 

3.1 基本预备费    227.98 227.98 

3.2 涨价预备费    285.85 285.85 

4 投资合计     20101.01 

 

十三、建设期利息

按照建设规划，本期项目建设期为 12 个月，其中申请银行贷款

9536.06 万元，贷款利率按 4.9%进行测算,建设期利息 233.63 万元。 

 

建设期利息估算表 

单位：万元 

序号 项目 合计 第 1 年 第 2 年 

1 借款    

1.1 建设期利息 233.63 233.63 0.00 

1.1.1 期初借款余额   9536.06 

1.1.2 当期借款 9536.06 9536.06 0.00 

1.1.3 当期应计利息 233.63 233.63 0.00 

1.1.4 期末借款余额  9536.06 9536.06 

1.2 其他融资费用    

1.3 小计 233.63 233.63 0.00 



债券    

2.1 建设期利息    

2.1.1 期初债务余额    

2.1.2 当期债务金额    

2.1.3 当期应计利息    

2.1.4 期末债务余额    

2.2 其他融资费用    

2.3 小计    

3 合计 233.63 233.63 0.00 

 

十四、流动资金

流动资金是指项目建成投产后，为进行正常运营，用于购买辅助

材料、燃料、支付工资或者其他经营费用等所需的周转资金。流动资

金测算一般采用分项详细测算法或扩大指标法，根据企业流动资金周

转情况及本项目产品生产特点和项目运营特点，该项目流动资金测算

参照同行业流动资产和流动负债的合理周转天数，采用分项详细测算

法进行测算。 

根据测算，本期项目流动资金为 4525.36 万元。 

 

流动资金估算表 
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