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第一章 公司基本情况 

一、公司简介 

经过多年的发展，公司拥有雄厚的技术实力，丰富的生产经营管

理经验和可靠的产品质量保证体系，综合实力进一步增强。公司将继

续提升供应链构建与管理、新技术新工艺新材料应用研发。集团成立

至今，始终坚持以人为本、质量第一、自主创新、持续改进，以技术

领先求发展的方针。 

本公司秉承“顾客至上，锐意进取”的经营理念，坚持“客户第

一”的原则为广大客户提供优质的服务。公司坚持“责任+爱心”的服

务理念，将诚信经营、诚信服务作为企业立世之本，在服务社会、方

便大众中赢得信誉、赢得市场。“满足社会和业主的需要，是我们不

懈的追求”的企业观念，面对经济发展步入快车道的良好机遇，正以

高昂的热情投身于建设宏伟大业。 

二、核心人员介绍 

1、蒋 xx，中国国籍，无永久境外居留权，1971 年出生，本科学

历，中级会计师职称。2002 年 6月至 2011 年 4月任 xxx 有限责任公司

董事。2003 年 11 月至 2011 年 3月任 xxx 有限责任公司财务经理。

2017 年 3月至今任公司董事、副总经理、财务总监。 



2、夏 xx，中国国籍，1978 年出生，本科学历，中国注册会计师。

2015 年 9月至今任 xxx 有限公司董事、2015 年 9月至今任 xxx 有限公

司董事。2019 年 1 月至今任公司独立董事。 

3、陆 xx，中国国籍，无永久境外居留权，1961 年出生，本科学

历，高级工程师。2002 年 11 月至今任 xxx 总经理。2017 年 8 月至今

任公司独立董事。 

4、唐 xx，1974 年出生，研究生学历。2002 年 6月至 2006 年 8月

就职于 xxx 有限责任公司；2006 年 8 月至 2011 年 3 月，任 xxx 有限责

任公司销售部副经理。2011 年 3 月至今历任公司监事、销售部副部长、

部长；2019 年 8月至今任公司监事会主席。 

5、林 xx，中国国籍，1976 年出生，本科学历。2003 年 5月至

2011 年 9月任 xxx 有限责任公司执行董事、总经理；2003 年 11 月至

2011 年 3月任 xxx 有限责任公司执行董事、总经理；2004 年 4 月至

2011 年 9月任 xxx 有限责任公司执行董事、总经理。2018 年 3 月起至

今任公司董事长、总经理。 



第二章 项目简介 

一、项目单位 

项目单位：xx 投资管理公司 

二、项目建设地点 

本期项目选址位于 xxx，占地面积约 75.00 亩。项目拟定建设区域

地理位置优越，交通便利，规划电力、给排水、通讯等公用设施条件

完备，非常适宜本期项目建设。 

三、建设规模 

该项目总占地面积 50000.00 ㎡（折合约 75.00 亩），预计场区规

划总建筑面积 78511.58 ㎡。其中：主体工程 45095.00 ㎡，仓储工程

18171.40 ㎡，行政办公及生活服务设施 9242.18 ㎡，公共工程

6003.00 ㎡。 

四、项目建设进度 

结合该项目建设的实际工作情况，xx 投资管理公司将项目工程的

建设周期确定为 24 个月，其工作内容包括：项目前期准备、工程勘察

与设计、土建工程施工、设备采购、设备安装调试、试车投产等。 

五、建设投资估算 

（一）项目总投资构成分析 



本期项目总投资包括建设投资、建设期利息和流动资金。根据谨

慎财务估算，项目总投资 27593.32 万元，其中：建设投资 22224.18

万元，占项目总投资的 80.54%；建设期利息 474.43 万元，占项目总投

资的 1.72%；流动资金 4894.71 万元，占项目总投资的 17.74%。 

（二）建设投资构成 

本期项目建设投资 22224.18 万元，包括工程费用、工程建设其他

费用和预备费，其中：工程费用 18493.58 万元，工程建设其他费用

3067.48 万元，预备费 663.12 万元。 

六、项目主要技术经济指标 

（一）财务效益分析 

根据谨慎财务测算，项目达产后每年营业收入 59000.00 万元，综

合总成本费用 47596.84 万元，纳税总额 5319.55 万元，净利润

8348.53 万元，财务内部收益率 23.30%，财务净现值 11187.67 万元，

全部投资回收期 5.66 年。 

（二）主要数据及技术指标表 

 

主要经济指标一览表 

序号 项目 单位 指标 备注 

1 占地面积 ㎡ 50000.00 约 75.00 亩 

1.1 总建筑面积 ㎡ 78511.58 容积率 1.57 



1.2 基底面积 ㎡ 29000.00 建筑系数 58.00% 

1.3 投资强度 万元/亩 275.59  

2 总投资 万元 27593.32  

2.1 建设投资 万元 22224.18  

2.1.1 工程费用 万元 18493.58  

2.1.2 工程建设其他费用 万元 3067.48  

2.1.3 预备费 万元 663.12  

2.2 建设期利息 万元 474.43  

2.3 流动资金 万元 4894.71  

3 资金筹措 万元 27593.32  

3.1 自筹资金 万元 17911.21  

3.2 银行贷款 万元 9682.11  

4 营业收入 万元 59000.00 正常运营年份 

5 总成本费用 万元 47596.84 "" 

6 利润总额 万元 11131.37 "" 

7 净利润 万元 8348.53 "" 

8 所得税 万元 2782.84 "" 

9 增值税 万元 2264.92 "" 

10 税金及附加 万元 271.79 "" 

11 纳税总额 万元 5319.55 "" 

12 工业增加值 万元 17787.56 "" 

13 盈亏平衡点 万元 20222.91 产值 

14 回收期 年 5.66 含建设期 24 个月 

15 财务内部收益率  23.30% 所得税后 

16 财务净现值 万元 11187.67 所得税后 

 



第三章 工程建设程序 

一、工程建设程序 

工程建设程序是指在建设工程从策划、决策、设计、施工，到竣

工验收、投人生产或交付使用的整个建设过程中，各项工作必须遵循

的先后顺序。每一项建设工程都要经过投资决策和建设实施两个发展

时期、若干阶段，最后通过竣工验收投入生产或交付使用。投资决策 

根据建设资金来源不同，建设项目可分为两类，即政府投资项目

和非政府投资项目。政府投资项目，以直接投资方式为主；确需支持

的经营性项目，主要采取资本金注入方式，也可以适当采用投资补助、

贷款贴息等方式。对于采用直接投资、资本金注入方式投资的项目，

政府部门需要严格审批项目建议书、可行性研究报告、初步设计和概

算；对于采用投资补助、贷款贴息等方式投资的项目，政府部门只审

批资金申请报告。非政府投资建设的项目，一律不再实行审批制，但

区别不同情况实行核准制或备案制。其中，政府仅对重大项目和限制

类项目从维护社会公共利益角度进行核准，其他项目不论规模大小均

改为备案制。 

（一）编报项目建议书 



项目建议书是拟建项目单位向政府投资主管部门提出的要求建设

某一工程项目的建议文件，是对工程建设的轮廓设想。项目建议书的

主要作用是推荐一个拟建项目，论述其建设的必要性、建设条件的可

行性和获利的可能性，供政府投资主管部门或其他有关部门参考并确

定是否进行下一步工作。 

项目建议书被批复后，项目单位进行可行性研究；对于划拨土地

的，申请用地预审和规划选址，取得用地预审和规划选址意见书；办

理有关其他专项论证审查，如取得节能审查机关出具的节能审查意见

等。 

（二）编报可行性研究报告 

可行性研究是指在工程项目决策之前，通过调查、研究、分析建

设工程在技术、经济等方面的条件和情况，对可能的多种方案进行比

较论证，同时对工程建成后的综合效益进行预测和评价的一种投资决

策分析活动。 

政府和社会资本合作（public-private-partnerShip，PPP）项目

可行性论证既要从经济社会发展、规划、技术和经济可行性、环境影

响、投融资方案、资源综合利用以及是否有利于提升人民生活质量等

方面，对项目可行性进行充分分析和论证，也要从政府投资必要性、

政府投资方式比选、项目全寿命期成本、运营效率、风险管理以及是



否有利于吸引社会资本参与等方面，对项目是否适宜采用 PPP 模式进

行分析和论证。 

对于政府投资项目，可行性研究、分析、论证完成后，项目单位

应向政府投资主管部门或其他有关部门报送投资项目可行性研究报告

及文件、批复等资料。 

（三）项目审批、核准或备第 

1、政府投资项目审批 

投资主管部门或者其他有关部门应当根据国民经济和社会发展规

划、相关领域专项规划产业政策等，审查下列内容，作出是否批准的

决定。 

（1）项目建议书提出的项目建设必要性。 

（2）可行性研究报告分析的项目技术经济可行性、社会效益及项

目建设资金等主要建设条件的落实情况。 

写地经济业知识和实务（中级） 

（3）初步设计及提出的工程概算是否符合可行性研究报告批复及

国家有关标准和规范要求。 

（4）依照法律、行政法规和国家有关规定应当审查的其他事项。 

投资主管部门或者其他有关部门对政府投资项目不予批准的，应

当书面通知项目单位并说明理由。 



对经济发展、社会公益有重大影响或投资规模较大的政府投资项

目，投资主管部门或其他有关部门应当在中介服务机构评估、公众参

与、专家评议、风险评估的基础上作出是否批准的决定。 

对下列政府投资项目，可以按照国家有关规定简化需要报批的文

件和审批程序：相关规划中已经明确的项目；部分扩建、改建的项目。 

2、非政府投资项目的核准和备案 

对于不使用政府资金投资建设，但关系国家安全、涉及生产力重

大布局；战略性资源开发和重大公共利益的项目，实行核准制；其余

项目则实行备案制。 

（1）核准制。企业投资建设《政府核准的投资项目目录》中的项

目时，仅需向政府提交项目申请报告。 

1）项目申请报告。项目单位在报送项目申请报告时，应当根据国

家法律、法规规定附具以下文件自然资源行政主管部门出具的用地预

审和选址意见书（仅指以划拨方式提供国有土地使用权的项目）。 

②法律、行政法规规定需要办理的其他相关手续。 

组织编制和报送项目申请报告的项目单位，应当对项目申请报告

以及依法应当附具文件的真实性、合法性和完整性负责。 

2）项目审查核准。项目核准机关需要审查下列内容 

①是否危害经济安全、社会安全、生态安全等国家安全。 



②是否符合相关发展建设规划、产业政策和技术标准。 

③是否合理开发并有效利用资源。 

②是否对重大公共利益产生不利影响。 

核准项目建设是否对公众利益构成重大影响时，项目核准机关在

作出核准决定前，应当采取适当方式征求公众意见。对于特别重大的

项目，可以实行专家评议制度。 

项目符合核准条件的，项目核准机关应当对项目予以核准并向项

目单位出具项目核准文件，项目不符合核准条件的，项目核准机关应

当出具不予核准的书面通知，并说明不予核准的理由。 

（2）备案制。对于《政府核准的投资项目目录》以外的企业投资

项目，实行备案制。除国家另有规定外，由企业按照属地原则向地方

政府投资主管部门备案。 

除涉及国家秘密的项目外，项目核准、备案通过全国投资项目在

线审批监管平台实行网上受理、办理、监管和服务；实现核准、备案

过程和结果的可查询、可监督。 

 



第四章 施工阶段工程计价 

一、合同价款调整 

在合同履行期间，若发生法律和法规变化、工程变更、项目特征

描述不符、工程量清单缺项、工程量偏差物价变化、不可抗力、提前

竣工工程索赔等事项，承包双方应当按照合同约定调整合同价款。经

承包双方确认的合同价款调整，作为追加（减）合同价款，应与工程

进度款同期支付。如在工程结算期间发生合同价款调整，应在竣工结

算款中支付。 

《建设工程工程量清单计价规范》（GB50500-2013）中关于合同

价款调整的规定如下。 

（一）法律和法规变化 

招标工程以投标截止日前 28 日，非招标工程以合同签订前 28 日

为基准日；其后国家的法律、法规、规章和政策发生变化引起工程造

价增减变化的，承包双方应当按照有关规定调整合同价款。 

（二）工程变更 

1、分部分项工程费的调整 

工程变更引起已标价工程量清单项目或其工程数量发生变化，应

按照下列规定调整 
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